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Regionaal afwegingskader wonen Maaslricht-Heuvelland 
(14. 178) 

1 I n l e i ding  

1 .1 Achtergrond 

2 

De woningmarkt in Maastricht-Heuvelland1 Is in transitie, al is de transitieopgave hier minder groot dan in 
Zuid-Limburg gemiddeld. De transltleopgave wordt grotendeels veroorzaakt door demografische krimp. Nu 
al Is In sommige regiogemeenten sprake van bevolkingskrimp. Op korte termijn neemt het aantal 
huishoudens regiobreed af. De huishoudenskrimp heeft een sterk effect op de vraag naar woningen: 
kwantitatief, omdat het aantal huishoudens afneemt. Maar ook kwalitatief, omdat de samenstelling van de 
bevolking verandert (meer ouderen, minder gezinnen en vooral minder jongeren) en woningzoekenden in 
een ontspannen woningmarkt nu eenmaal kritischer (kunnen) zijn. De afgelopen jaren hebben de 
gemeenten In Maastricht-Heuvelland daarom al meer afgestemd over aantallen nieuwbouwwoningen en 
werkte u samen aan de regionale Structuurvisie wonen (eerste fase en tweede fase). 

U heeft nu nog onvoldoende In het vizier of de projectplannen In uw regionale woningmarkt al tegen deze 
veranderende vraag zijn opgewassen. De gemeenten In Heuvelland willen daarom, aan de hand van een 
regionaal markttechnisch afwegingskader, de toekomstwaarde toetsen van de regionale woningmarkt: de 
bestaande voorraad én de nieuwbouwprojecten die op stapel staan, waarvan het woningbouwprogramma 
(op hoofdlijnen) bekend Is. 

Daarom heeft u nu behoefte aan een kwalitatief afwegingskader. Het afwegingskader heeft als 
uitgangspunt om Inhoudelijk onderbouwd tot afwegingen te komen en Is In juridische zin niet dwingend 
van aard. 

1 .2 Doel 

In dit rapport staat de uitwerking van de eerste twee stappen van het Markttechnisch Afwegingskader, dat 
wij voor uw regio opstelden. Hiermee wordt op basis van vergelijking van de onderliggende kenmerken 
van buurten In de regio Maastricht-Heuvelland een beargumenteerd onderscheid gemaakt tussen - vanuit 
een lange termijn Investeringsperspectief - aantrekkelijke en minder aantrekkelijke locaties. Op basis 
daarvan kunnen projecten worden beoordeeld op hun markttechnische aantrekkelijkheid. Dit 
afwegingskader is een momentopname (stand van eind 2014). De toekomst is lastig te voorspellen, 
bijvoorbeeld vanwege ontwikkelingen In de rentestand en veranderende Inkomenseisen. Periodieke 
actualisering Is dan ook nodig om dicht op de marktontwikkelingen te blijven zitten. 

De eerste en tweede stap van het afwegingskader staan niet op zichzelf. Met de uitkomsten van dit 
onderzoek willen de regiogemeenten werken aan het vergroten van het draagvlak en de sense of urgency 
binnen de regio ten aanzien van de toekomstbestendigheid van nieuwbouwprojecten en de bestaande 
woningvoorraad en tevens concrete handvatten bieden voor regionale programmeringsafspraken In 
Maastricht-Heuvelland. 

Het afwegingskader heeft In het bijzonder waarde als basis voor de beoordeling van nieuwbouwprojecten. 
De projectenlijst van harde woningbouwplannen wordt nog geconfronteerd met stap 1 A  en 1 8  van het 
afwegingskader. Op basis daarvan wordt nagegaan of plannen aangepast kunnen of moeten worden aan 
product-marktcombinaties waaraan In Maastricht-Heuvelland behoefte Is. 

1 Gemeenten: Eijsden-Margraten, Gulpen-Wittem, Maastricht, Meerssen, Vaals, Valkenburg aan de Geul. 
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REGIONAA L AFWEGINGSKADER HELPT U OM ZÉLF TE KIEZE N BIJ HET 
TREGIONAAL AFWEGINGSKADER: KWALITATIEVE BEOOR DELING DOOR EEN 
MARKTTECH NISCHE BRIL 

Dit markttechnisch afwegingskader is een kwalitatieve beoordeling op basis van de 
kwaliteit van de locatie en het product (en de relatie tussen beide). Over de 
gewenste kwantitatieve omvang van de woningvoorraad, noodzakelijke 
toevoegingen of onttrekkingen doet dit afwegingskader geen uitspraken. Daarvoor is 
namelijk het in december 2014 door Provinciale Staten vastgestelde Provin ciale 
Omgevingsplan Limburg (POL) kaderstellend voor zowel de regio als geheel als de 
regiogemeenten daarbinnen. 

Wel biedt het afwegingskader gerichte handvatten ter onderbouwing van transities 
in de woningvoorraad. Hiermee is het markttechnisch afwegingskader een 
kwalitatieve aanvulling op het POL. 

Boven dien staat in dit afwegingskader - zoals de naam al aangeeft - de 
markttechnische aantrekkelijkheid van woningen en product-marktcombinaties 
(PMC's) centraal. Uiteraard zijn er ook andere motieven om een bepaald 
woongebied of de ontwikkeling van een project al dan niet te steunen. 

Het markttechnische afwegingskader (dit rapport) en de projectenscan in de stap 
hierna schetsen een normatief toekomstbeeld over kwalitatieve transities in de 
woningvoorraad, vanuit een markttechnisch perspectief: gewenste toevoegingen, 
onttrekkingen of juist behoud van woningen in de regio Maastricht-Heuvelland. 

De bevindingen uit dit afwegingskader stellen u - als regio en als regiogemeente -
beter in staat om zelf onderbouwde keuzes te maken en prioritering aan te brengen 
in de toekomstige opgaven op de woningmarkt. 

Zo kunt u er bijvoorbeeld voor zorg dragen dat projecten met woningen waaraan al 
een overaanbod b estaat (zowel in concurrerende projecten als in de bestaande 
voorraad) onderbouwd geschrapt kunnen worden .  In plaats van te bouwen voor 
(verdere) leegstand draagt u er zo aan bij dat alleen nog projecten doorgaan die een 
kwalitatieve impuls aan de regionale woningmarkt geven. Bovendien lokt u door het 
aan brengen van meer marktspanning op de woningmarkt, juist sneller 
on twikkelingen uit van ontwikkelaars en beleggers en is de woningmarkt 
aantrekkelijker voor uw inwoners. Immers, door het aanbrengen van enige 
marktspanning nemen onzekerheden af en wordt het voor hen aantrekkelijker om in 
uw regio of gemeente te investeren.  Bij een te groot overaanbod aan woningen 
gebeurt het omgekeerde: de investeringsimpuls valt stil en er zijn risico's op een 
n egatieve spiraal in de woningmarkt met (extra) leegstand en waardedaling van 
woningen tot gevolg. 

Uitein delijk is het aan u - regio en gemeente - om zelf tot die uiteindelijke keuzes 
te komen. Zolang dit vanuit een gezamenlijk regionaal belang gebeurt, regionale 
afstemming plaatsvindt en dit binnen de kaders van het POL past, kun nen ook 
andere dan markttechnische motieven meegenomen worden in kwalitatieve 
afwegingen tussen woningbouwprojecten. Bijvoorbeeld beleidsmatige keuzes voor 
bestaande herstructureringslocaties of het versterken van centrumgebieden in uw 
regio. 

Kortom, de gemeenteraden in de 6 regiogemeenten hebben en houden in de 
besluitvorming eigen ruimte om ook andere standpunten in de onderlinge afweging 
tussen projecten mee te nemen. We raden u echter aan de markttechnische keuzes 
rond uw woningmarkt zoveel mogelijk leidend te laten zijn. 

3 
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1 .3 Onze aanpak 

Voor de aanpak van ons werk worden de volgende staooen gezet: 

• Stap 1 A: Scan toekomst i g marktp erspe ct i e f van w o o n g e bi e d e n 
• Stap 1 B: Scan marktperspectief van d e  bestaande e n  n i e u w e  PMC's 
• Stap 2: Bestuurl i j ke vasts t e l l e n markttechn isch afwegingskader 
• Stap 3: Proj ectenscan op basis van g e dragen afwe g i ngskader 

• Stap 4 (opt i o n ee l): Kwal i tat i e ve re gio nale w o n i n gprogra m m e r i n g  

Stap IA: Scan toekomsti g marktperspectief van woon gebieden 

In stap 1A gaan we In op de toekomstwaarde van (typen) woongebieden in Maastricht-Heuvelland. 

4 

Oftewel: naar welke (typen) woongebieden Is meer vraag en naar welke minder? Voor het beantwoorden 
van deze vraag maken we gebruik van onze woongebledenscan. Een instrument dat we oorspronkelijk voor 
beleggers hebben ontwikkeld en sindsdien hebben doorontwikkeld voor corporaties, gemeenten en 
regio's. Het instrument passen we veelvuldig toe en voorspellingen uit het verleden bleken de afgelopen 
vijftien jaar een positieve statistische correlatie te hebben met de daadwerkelijke waardeontwikkeling van 
woongebieden. De woongebiedenscan is vooral aantrekkelijk omdat deze op basis van objectieve criteria, 
transparant Is en op gestructureerde wijze woongebieden beoordeelt en vergelijkt op markttechnische 
aantrekkelijkheid. 

Stap 10: Scan marktperspectief van de bestaande en nieuwe PMC's 

In stap 1 B brengen we per gemeente en per woongebied In beeld wat het toekomstig marktperspectief is 
van de woon producten in de bestaande woningvoorraad. Naar welke woningproducten Is meer vraag? En 
naar welke minder? Welk deel van de toekomstige vraag kan terecht In de bestaande woningvoorraad? En 
voor welk deel Is aanvullende nieuwbouw nodig? Deze vragen beantwoorden we op basis van een 
grondige marktanalyse van de toekomstige vraag naar woningproducten. Bij de marktanalyse maakten we 
zo veel mogelijk gebruik van gegevens uit alle beschikbare onderzoeken, rapporten en data van 
gemeenten. 

We geven aan welke productmarktcombinatles (PMC's) In de bestaande voorraad over-, onder- of juist 
goed vertegenwoordigd zijn. Daarvoor combineren we de verschillende woningsegmenten met de 
kenmerken van de doelgroepen en de woonvoorkeuren. Dit geven we weer in een overzichtelijk format van 
PMC's. 

Stap 2: Bestuu rlijke vastst ellen markttechnisch afwegingskader 

Stap 1A en 1 B vormen samen het markttechnisch afwegingskader. Nog voordat we de 
nieuwbouwprojecten hieraan toetsen (stap 3), laat u het markttechnisch afwegingskader bestuurlijk 
vaststellen. Dit om afwegingen rondom keuzes van woningbouwlocaties beïnvloed worden door 
privaatrechtelijke belangen rondom projecten. 

Zo krijgt u een gedragen en bestuurlijk gecommitteerd afwegingskader, waaraan projecten en 
woongebieden in de volgende stap getoetst kunnen worden. 

Stap 3: Projectenscan op basis van gedragen alweginyskader 

Na het vaststellen van het markttechnisch afwegingskader, inventariseren we alle projectplannen die er 
binnen Maastricht - Heuvelland zijn voor het realiseren van nieuwe woningen. Van alle plannen brengen 
we de PMC's en belangrijke kenmerken van de locatie van het project In beeld. Op basis daarvan scoren we 
de projecten volgens het markttechnisch afwegingskader qua locatie-oordeel en PMC-oordeel. Projecten 
worden vervolgens Ingedeeld In de volgende (voorlopige) Indeling: 
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• Groene projecten: met een bovengemiddeld aantrekkelijke locatie en (overwegend) bovengemiddeld 
aantrekkelijke PMC's. 

• : met een (boven)gemiddeld aantrekkelijke locatie en (overwegend) benedengemiddeld 
aantrekkelijke PMC's, die aangepast kunnen worden. 

• L ichtblauwe projecten: met een benedengemiddeld aantrekkelijke locatie en (overwegend) 
bovengemiddeld aantrekkelijke PMC's. 

• Donkerblauwe projecten: met een benedengemiddeld aantrekkelijke locatie en benedengemiddeld 
aantrekkelijke PMC's. 

Stap 4 {optioneel): Kwali tatieve regio nal e woningprogrammerin g  

I n  het afwegingskader en de projectenscan beoordeelden w e  a l  u w  woongebieden, PMC's en 
nieuwbouwprojecten. Een logische (optionele) aanvulling hierop is een Kwalitatieve regionale 
woningprogrammering, bij voorkeur als onderdeel van de Structuurvisie Wonen Zuid-Limburg. 

Met de Kwalitatieve regionale woningprogrammering krijgt u helder Inzicht in de veranderopgave In de 
huidige woningvoorraad. Dit doen we op basis van de bestaande voorraad, de nieuwbouwprojecten, de 
toekomstige behoefte en de woongebledenscan. Aan de hand daarvan brengen we de (mis)match tussen 
de kwantitatieve opgave en de gewenste kwalitatieve opgave In beeld, in aantallen woningen per PMC. 
Ofwel, hoeveel van welke PMC moet In elke gemeente worden toegevoegd en hoe worden deze verdeeld 
over de woongebieden in de gemeente? Dit, In samenhang met hoeveel woningen er per gemeente 
onttrokken moet worden en hoe deze verdeeld worden over de diverse woongebieden. Zo geeft u richting 
aan de transformatieopgave In de regio en werkt u toe naar een aantrekkelijkere woningvoorraad. 

1 .4 Leeswijzer 

In de volgende hoofdstukken worden de stappen één voor één doorlopen. 

In hoofdstuk 2 werken we stap 1A voor u uit en tonen we welke locaties vanuit het perspectief van de 
regionale vergelijking meer en minder aantrekkelijk zijn vanuit investeringsperspectief. 

Hoofdstuk 3 omvat de stap 1 B en zoomt In op de product-marktcombinaties (PMC's) in de zes 
regiogemeenten en licht de aantrekkelijke PMC's toe. 

De stappen 2 en verder komen nog niet in deze fase van het markttechnisch afwegingskader aan bod. Deze 
zullen later in de rapportage worden opgenomen. 

In de bijlagen vindt u achtergrondinformatie bij ons afwegingskader. 

5 
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2 Sta p 1A: 
Woo n g e b i ede n sca n  

2.1 Aanpak 

6 

Met behulp van de woongebiedenscan beoordelen we de markttechnische aantrekkelijkheid van 149 
woongebieden In Maastricht-Heuvelland vanuit het regionale perspectief. De woongebledenscan geeft een 
beeld van de relatieve, kwalitatieve positie van woongebieden ten opzichte van elkaar. Het maakt regionale 
verschillen In Maastricht-Heuvelland lnzichtelljk. De woongebiedenscan Is geen vergelijking van de regio 
met andere regio's In Limburg of met een Limburgs gemiddelde. Het gaat om het vinden van de meest 
aantrekkelijke locaties in Maastricht-Heuvelland vanuit een regionaal perspectief en niet om de positie van 
een van de locaties binnen Limburg. Ook Is het geen absolute, maar een relatieve weging. Dlt betekent dat 
er altijd bovengemiddeld scorende locaties zijn, maar ook benedengemlddeld scorende locaties op 
bijvoorbeeld bepaalde performance drivers en prestatie-Indicatoren. Het resultaat van de 
woongebiedenscan richt zich niet op het aantal en de aard van de Individuele kansen of complexen In een 
woongebied. Zo kan het zijn dat een complex met woningtypen waar veel vraag naar Is op een 
aantrekkelijke locatie in een minder aantrekkelijke gemeente, toch een bovengemlddelde waardestijging 
kan doormaken. Dit hangt samen met de marktverhoudingen binnen een gemeente. 

N IEUW BOUWPROJECTEN NIET VERWERKT IN BEOORDELING 
WOONGEBIEDEN 

Nieuwbouwprojecten dragen vaak in positieve zin bij aan de aantrekkelijkheid van 
e en woongebied. Dit effect is sterker bij relatief grote projecten, zoals het A2-
gebied. 

Dit effect van nieuwbouwprojecten is echter niet verwerkt in de woongebiedenscan. 
Immers. het is op voorhand niet zeker of en in welke vorm deze projecten 
gereal iseerd worden, laat staan wat hun precieze effect is op de markttechnische 
aantrekkelijkheid van een woongebied. 

Performance drivers en indicatoren 

De basis voor de beoordellng van de markttechnische aantrekkelijkheid van de woongebieden zijn 5 
performance drivers en 25 prestatie-Indicatoren. 

Performance drivers zijn kwalitatieve factoren die bepalend zijn voor de relatieve aantrekkelijkheid van een 
locatie ten opzichte van de andere locaties. Het zijn als het ware de hoofdargumenten voor de relatieve 
waardering van de woningmarkten In de verschillende gebieden. Bij elkaar werken we In deze locatiescan 
met vijf performance drivers. 

2 Toekomstige woningbouwprojecten kunnen de aantrekkelijkheid van een woongebied veranderen. Met dat effect is in de 
beoordeling van de woongebieden geen rekening gehouden. 
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Figuur 1: waaierschema woongebiedenscan 

C. Inwoners 

A. Woningvoorraad 

D. Woonomgeving 

B. Economie 

E. Voorzieningen 

01. Waardering woonomgeving 

02. Ver1oedering buurt 

03. Veiligheidsgevoel 

E6. Afstand tot onderwijs 

Elke performance driver (A tot en met E) bestaat uit meerdere concrete prestatie-Indicatoren. Deze 
prestatie-indicatoren zijn kwantitatief en geven aan of de performance drivers waartoe zij behoren, positief, 
neutraal of negatief moeten zijn. In figuur 1 staan de performance drivers en de prestatie-Indicatoren die 
we gebruikten In de woongebledenscan. De waarden van alle indicatoren worden geordend van laag naar 
hoog en op basis van een vljfpuntsschaal beoordeeld met een score van -2 tot 2. Deze scores worden 
opgeteld tot een totaalscore per driver. Vervolgens worden de uitkomsten van de beoordelingen per driver 
ook weer geordend en beoordeeld met een score van -2 tot 2. De optelling van alle scores per driver vormt 
het elndoordeel3 van de woongebledenscan en Is Ingedeeld op basis van een drlepuntsschaal, die loopt 
van -1 tot 1. De prestatie-Indicatoren hoeven niet uitputtend te zijn; doel is dat we genoeg relevante 
argumenten hebben om de aantrekkelijkheid van de verschillende gemeenten ten opzichte van elkaar te 
bepalen, niet meer en niet minder. 

Tenslotte: aan alle drivers hechten we evenveel waarde. Dat is de reden dat we er niet voor kiezen om de 
scores van de verschillende drivers te wegen. Immers, de ene driver kan voor een bepaalde locatie 
belangrijker zijn dan de andere. 

In onderstaand waaierschema ziet u de drivers en Indicatoren die zijn toegepast In de kernenscan. 

3 Hierin heeft geen weging tussen de drivers plaats gevonden 

7 
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DE BIJZONDERE POSIT IE VAN GRE NSREGIO'S 

Voor verschille nde woongebieden in de regio Maastricht-Heuvelland geldt dat de 
gemiddelde afstand tot voorzieningen of werkgelegenheid afneemt wanneer we 
over de grens met Duitsland of België heen zouden kijken. Voor de gemeente Vaals 
(en in beperkte mate ook Gulpen-Wittem) geldt dat het Klinikum en de binnenstad 
van Aachen (winkels/voorzieningen) dichterbij liggen dan soortgelijke voorzie ningen 
in de Nederlandse bestuurlijke regio Maastricht-Heuvelland. Voor bepaalde dele n  
van Maastricht geldt dit voor e e n  bioscoop (Lanaken). Voor d e  gemeenten 
Valkenburg, Meerssen en Eijsde n- Margraten liggen gee n  van de in dit onderzoek 
meegenomen voorzieningen in het buitenland dichterbij dan in de eigen regio.4 Toch 
zijn bij de beoordeling van projecte n  in principe geen grensoverschrijdende 
voorzieningen en werkgelegenheid meegenomen5. Daarvoor zijn twee oorzaken:  

1. Ten e e rste zijn om methodologische rede nen geen grensoverschrijde nde data 
meegenomen. Data worden in België en Duitsland niet op vergelijkbare wijze 
geregistreerd. 

2. Ten tweede hebben gre nsoverschrijde nde werkgelegenheid en voorzieningen 
een bewezen minder sterk effect op de aantrekkelijkheid van een woongebied 
dan soortgelijke Nederlandse voorzie ningen e n  werkgelegenheid. Grensregio's 
ondervinden over het algemeen namelijk nadeel van het bestaan van 
landgre nzen. 1 nwoners profiteren minder van het aanbod van ban en e n  
voorzie ningen i n  d e  omgeving door grensbarrières. Dit geldt ook voor Maastricht­
Heuvelland. Een groot aandeel van het banenaanbod bevindt zich n et over de 
landsgrens. Toch blijkt het aantal grenspendelaars erg laag: van alle werkenden 
in Zuid-Limburg is slechts 1,6% werkzaam in Duitsland en 0,4% in België. Van 
écht grensoverschrijde n d  werken is dus nauwelijks sprake. Ook bij culturele 
voorzieningen vormen taal, cultuur, onbekendheid e n  praktische zaken als 
bereikbaarheid per ope nbaar vervoer in de avonduren vaak forse gre nsbarrières. 
Ook voor zorg- en onderwijsvoorzieninge n speelt de grens over het algemee n  
e e n  belangrijke rol. I n  d e  zorg was d e  financiering door verschillen in 
verzekeringssystemen lange tijd e e n  belangrijke issue. Wel hebben Nederlandse 
verzekeraars inmiddels afspraken gemaakt met Duitse en Belgische 
zie kenhuize n. Nog steeds kiest maar een relatief beperkt deel van de patiënten 
in de gre nsregio voor een buitenlands zieke nhuis. Overige barrières, zoals taal, 
cultuur en onbekendheid dragen daaraan bij. Voor onderwijs zijn er met name 
gre nsbarrières voor het basis- en middelbaar onderwijs. Dit komt door 
verschille n  in onderwijssystemen in Nederland, Duitsland en België, zoals e e n  
structureel verschil qua leeftijdsklasse n  van scholiere n. ( Bron: Atlas van kansen 
voor Zuid-Limburg, 2013) 

Kortom - naast methodologische beperkingen- is het pas zinvol om ban e n  e n  
voorzieningen aan de andere kant van d e  grens op dezelfde wijze als de 
Nederlandse mee te tellen als gre nsbarrières in zeer ruime mate geslecht zijn. 
Daarvan is anno 2015 geen sprake. 

4 In sommige gevallen wordt toch vaak gebruik gemaakt van die voorzieningen, bijvoorbeeld omdat ze goedkoper zijn 
(supermarkt, bioscoop). 

6 Het niet meenemen van buitenlandse aspecten heeft overigens een marginaal effect op het eindoordeel van de 
woongebieden. Dit leidt namelijk slechts bij enkele - op In totaal 25- prestatie-Indicatoren tot andere waarden. Desondanks 
kan het voorkomen dat sommige projecten op bepaalde Indicatoren In werkelijkheid iets gunstiger scoren dan op grond van 
deze beoordeling. Dit geldt met name voor (projecten In) woongebieden nabij de landsgrens. Daarom blijft een 'blik over de 
grens' altijd belangrijk bij de uiteindelijke projectbeoordeling. 

8 
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Een uitzondering hierop zijn de woongebieden in de gemeente Vaals. Het nie t  
meenemen van voorzieningen over de grens pakt voor Vaals namelijk relatief het 
meest nadelig uit. Voor Vaals zijn daarom toch voor drie indicatoren afstanden tot 
voorzieningen over de grens verwerkt in de score: 1) afstand tot treinstation, 
2) afstand tot bioscoop, 3) afstand tot ziekenhuis. Voor deze indicatoren was het 
mogelijk ze op dezelfde wijze methodologisch te verwerken in het onderzoek. 

Bovendien wordt in bijlage E de geografisch specifieke ligging van de gemeente 
Vaals nabij Aken uitvoeriger beschreven. Ook worden daar de 9 woongebieden in 
Vaals onderling vergeleken. 

2.2 Resultaat 

9 

De woongebledenscan voerden we uit voor 149 buurten In de regio Maastricht-Heuvelland. In figuur 2 staat 
de betreffende buurtindeling op kaart, met in kleur het eindresultaat weergegeven. Gebieden die groen zijn 
gemarkeerd, scoren bovengemiddeld qua markttechnische aantrekkelijkheid. Gele gebieden scoren 
gemiddeld en blauwe gebieden zijn benedengemlddeld aantrekkelijk. De codes In de kaart corresponderen 
met de tabel met woongebieden op de pagina erna. 

Figuur 2: woongebiedenscan Maastricht-Heuvelland 

Totaaloordeel 

Eijsden­
Margaten 

Bron: Stee Groep (2014) 

Valkenburg 



stee 
groep 

Regionaal afwegingskader wonen Maaslrichl·Heuvelland 
(14.178) 

10 

De woongebiedenscan is opgebouwd uit 5 performance drivers-. Woningvoorraad, Economie, Demografie, 
Leefbaarheid, en Voorzieningen. De totaalscores per woongebied op de afzonderlijke performance drivers 
vindt u In tabel 1. Van de totaalscores van elke performance driver Is een visualisatie (kaart) gemaakt. 
Hierdoor kunt u in één oogopslag zien hoe de woongebieden in Maastricht-Heuvelland relatief scoren ten 
opzichte van elkaar. De visualisaties vindt u In bijlage C. 

Tabel 1: resulta at woongebiedensca n 

Al.1 Maastricht Centrum· Binnenstad 
Al.2 Maastricht Centrum· Jekerkwartier 
Al.3 Maastricht Centrum· Kommelkwartier 
Al.4 Maastricht Centrum· Statenkwartier 
Al.5 Maastricht Centrum · Boschstraatkwartier 
Al.6 Maastricht Centrum · Sint Maartenspoort 
A l . 7  Maastricht Centrum· Wyck 
A2. 1 Maastricht Zuidwest · Villapark 
A2.2 Maastricht Zuidwest· Jekerdal 
A2.3 Maaslricht Zuidwest · Biesland 
A2.4 Maastricht Zuidwest· Campagne 
A2.5 Maastricht Zuidwest· Wolder 
A2.6 Maastricht Zuidwest · Sint Pieter 
A 3. 1 Maastricht West· 8russelsepoort 
A3.2 Maastricht West· Mariaberg 
A 3.3 Maastricht West· Belfort 
A 3.4 Maastricht West · Pottenberg 
A3.5 Maastricht West· Malpertuis 
A 3.6 Maastricht West · Caberg 
A3.7 Maastricht West · Oud·Caberg 
A3. 8 Maastricht West · Malberg 
A3.9 Maastricht West· Oousberg·Hazendans 
A 3.10 Maastricht West· Oaalhof 
A4. 1 Maastricht Noordwest· 8oschpoort 
A 4. 2 Maastricht Noordwest · Bosscherveld 
A4.3 Maastricht Noordwest· Frontenkwartier 
A 4.4 Maastricht Noordwest· Belvédère 
A4.5 Maastricht Noordwest· Lanakerveld 
A5.1 Maastricht Oos t ·  Wyckerpoort 
A5.2 Maastricht Oost · Heugemerveld 
A5. 3 Maastricht Oost · Wittevrouwenveld 
A5 . 4  Maastricht Oost· Nazareth 
A5.5 Maastricht Oos t ·  Limmel 
A5.6 Maastricht Oost· Scharn 
A5.7 Maastricht Oost· Amby 
A6. 1 Maastricht Noordoost - Beatrixhaven 
A6.2 Maastricht Noordoost· Borgharen 
A6.3 Maastricht Noordoost· Itteren 
A6.4 Maastricht Noordoost· Meerssenhoven 
A7.1 Maastricht Zuidoost· Randwyck 
A 7.2 Maastricht Zuidoost· Heugem 
A 7. 3 Maastricht Zuidoost · Heer 
A7. 4 Maastricht Zuidoost· De Heeg 
A7.5 Maastricht Zuidoost· Vroendaal 
B 1.1 Meerssen· Meerssen 
8 1.2 Meerssen· Rothem 
81.3 Meerssen· Weert 
Bl.4 Meerssen · Raar 
Bl.5 Meerssen · Meerssen· Verspr. h. 
82.1 Meerssen· Ulestraten 
B2.2 Meerssen· Ulestraten • Verspr. h. 
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B3. 1 Meerssen · Bunde 
B3.2 Meerssen · Kasen 
B3.3 Meerssen · Geulle 
B3.4 Meerssen · Hussenberg met Snijdersberg 
B3.5 Meerssen · Hulsen-Oostbroek 
B3.6 Meerssen · Moorveld 
B3.7 Meerssen · Brommelen-Westbroek 
C 1 . 1  Vaals · Vijlen 
Cl .2  Vaals · Mamelis 
C 1.3 Vaals · Harles 
C l .4 Vaals· Lemiers 
C 1.5 Vaals · Holset 
Cl.6 Vaals · Raren 
Cl .7  Vaals · Wolfhaag 
C 1.8 Vaals · Verspr. h. Cottessen-Camerig 
C2. 1 Vaals· Vaals 
Dl.1 Valkenburg aan de Geul · Valkenburg 
D 1.2 Valkenburg aan de Geul·  Broekhem-Plenkert 
D 1 .3 Valkenbur aan de Geul · Stoepert 
Dl.4 Valkenburg aan de Geul · Emmaberg 
D 1.5 Valkenburg aan de Geul · De Heek (gedeeltelijk) 
D2. 1 Valkenburg aan de Geul · Sint Gerlach 
D2.2 Valkenburg aan de Geul · Vroonhof 
D2.3 Valkenbur aan de Geul·  Strabeek 
D2.4 Valkenburg aan de Geul · Houtem-Sint Gerlach • 

03.1 Valkenburg aan de Geul · Schin op Geul-Strucht 
D3.2 Valkenburg aan de Geul · Schoonbron 
D3.3 Valkenburg aan de Geul · Oud-Valkenburg 
D3.4 Valkenburg aan de Geul · Walem 
D3.5 Valkenburg aan de Geul · Schin op Geul · Verspr. h. 
D4.1 Valkenburg aan de Geul· Sibbe 
D4.2 Valkenburg aan de Geul· IJzeren en Heerstraat 
D5.1 Valkenburg aan de Geul · Berg 
D5.2 Valkenburg aan de Geul · Terblijt 
D5.3 Valkenburg aan de Geul · Vilt 
E 1. 1 Gulpen-Wittem · Gulpen 
El.2 Gulpen-Wittem - Ingber-De Hut 
E 1 .3 Gulpen-Wittem· Euverem, Pesaken, Billinghuizen, 
E l .4 Gulpen-Wittem· Reijmerstok 
E 1 .5 Gulpen-Wittem · Gulpen · Verspr. h. 
E2.1 Gulpen-Wittem ·  Wijlre 
E2.2 Gulpen-Wittem· Etenaken 
E2.3 Gulpen-Wittem· Stokhem-Beertsenhoven 
E2.4 Gul en-Wittem· Elkenrade 
E2.5 Gulpen-Wittem· Wijlre· Verspr. h. 
E3. 1 Gulpen-Wittem· Eys-Overeys 
E3.2 Gulpen-Wittem· Trintelen 
E3.3 Gulpen-Wittem · Eyserheide 
E3.4 Gulpen-Wittem· Eys· Verspr. h. 
E4. I Gulpen-Witte m ·  Partij-Wittem 
E4.2 Gul en-Wittem ·  Wahlwiller 
E4.3 Gulpen-Wittem · Nijswiller 
E4.4 Gulpen-Wittem · Wittem · Verspr. h. 
E5. I Gulpen-Wittem · Mechelen 
E5.2 Gul en-Witte m ·  Hilleshagen 
E5.3 Gulpen-Wittem· Schweiberg-Dal 
E5.4 Gulpen-Wittem · Mechelen · Vers pr. h. 
E6. I Gulpen-Witte m ·  Epen 
E6.2 Gulpen-Wittem· Eperheide 

1 1  
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E6.3 Gulpen.Wittem - Epen - Verspr. h. 
E7 .I Gulpen-Wittem- Slenaken 
E7.2 Gulpen.Wittem - Heijenrade 
E7 . 3 Gulpen.Wittem - Beutenaken 
E7.4 Gulpen.Wittem - Schilberg-Hoogcruts 
F l . 1  Eijsden-Margraten - Eijsden-Breust 
F l .2 Eijsden-Margraten - Mariadorp-Beezepool 
F 1.3 Eijsden-Margraten - Withuis-Stationsstraat 
F l .4 Eijsden-Margraten - Mesch 
F l .5 Eijsden-Margraten - Oost 
F l .6 Eijsden-Margraten - Maarland 
Fl.7  Eijsden-Margraten - Eijsden - Verspr. h. 
F2. 1 Eijsden-Margraten - Gronsveld 
F2.2 Eijsden-Margraten - Rijckholt 
F 3.1 Eijsden-Margraten - Margraten 
F 3 .2 Eijsden-Margraten - Termaar 
F 3 . 3 Eijsden-Margraten - Groot- en Klein-Welsden 
F 3.4 Eijsden-Margraten - 't Rooth 
F 3 .5 Eijsden-Margraten - Scheulder 
F 3 .6 Eijsden-Margraten - Gasthuis·Wolfshuis 
F4. I Eijsden-Margraten - Cadier 
F4.2 Eijsden-Margraten - Sint Antonius bank 
F4. 3 Eijsden-Margraten - Berg 
F4.4 Eijsden-Margraten - Bemelen 
F4.5 Eijsden-Margraten - Honthem 
F4.6 Eijsden-Margraten - Cadier en Keer - Verspr. h. 
F5.1 Eijsden-Margraten - Sint Geertruid 
F5.2 Eijsden-Margraten - Eckelrade 
F5. 3 Eijsden-Margraten - Herkenrade 
F5.4 Eijsden-Margraten - Moerslag-libeek 
F5.5 Eijsden-Margraten - Bruisterbosch 
F5.6 Eijsden-Margraten - Sint-Gertruid - Verspr. h. 
F6. I Eijsden-Margraten - Mheer 
F6.2 Eijsden-Margraten - Banholt 
F6.3 Eijsden-Margraten - Noorbeek 
F6.4 Eijsden-Margraten · Terlinden 
F6.5 Eijsden-Margraten - Bergenhuizen en Schey 
F6.6 Eijsden-Margraten · Hoogcruts 
F6.7 Eijsden-Margraten - Mheer-Noorbeek· Verspr. h. 
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2.3 Verschillen woongebieden 

In de figuur hierna zijn de score per woongebied per driver en totaalscore weergegeven. Zo maken in een 
oogopslag de verschillen per gebied per driver inzichtelijk. In bijlage C vindt u dezelfde kaarten, maar dan 
groter afgebeeld. 

Figuur 3: woongebieden Maastricht-Heuvelland per Driver vergel eken 

D (Economie) 

D (Leelburheld) 

E (Voonienlngen) 

V.ub 
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3 Sta p 1 B :  p rod u ct­
ma rktcomb i nat ies  i n  
d e  woo n g e b i e d e n  

3.1 Aanpak 

Niet In elk woongebied passen dezelfde woningen. In hartje Maastricht zijn andere woningen aantrekkelijk 
dan In bijvoorbeeld Vaals. In dit hoofdstuk leest u meer over de product-marktcombinaties (PMC's) In uw 
regio. 

Met behulp van PMC's vertalen we de toekomstige vraag naar de bestaande voorraad. We brengen 
daarvoor de huidige woningvoorraad In beeld. Het Is namelijk steeds belangrijker om op de totale 
woningvoorraad te sturen en daar ook op In te zetten. Immers, ruim 95% van de toekomstige 
woningvoorraad staat er al. Met Inzicht In de huidige woningvoorraad, de toekomstwaarde, de zwakke en 
sterke onderdelen ervan, en de eventuele mlsmatch daarin, kijken we vooruit naar de toekomstige 
gewenste woningvoorraad. Zo kunt u eraan bijdragen dat alleen nog nieuwbouw die echte meerwaarde 
voor de regio heeft, gerealiseerd wordt. 

14 

Bij het bepalen van de markttechnische aantrekkelijkheid van PMC's maken we gebruik van de tekorten en 
overschotten op basis van het Stec-Marktrulmtemodel®. We kijken daarnaast naar de huidige en 
toekomstige woningbehoefte (2030), op basis van woonvoorkeuren per doelgroep (WoON 2012) en 
hulshoudensontwlkkeling (Prlmos 2013 en Etil 2014). Ten slotte nemen we ook de aantrekkelijkheid van het 
woongebied mee. Deze beoordeelden we In de stap hiervoor. 

We combineren de belangrijke segmenten: 

Naar woningtype: 
• Appartement of (levensloopbestendig) grondgebonden. 

Naar woninggrootte: 
• Appartementen tot 80 m2 en vanaf 80 tot 1 20 m2• 
• Grondgebonden 80 tot 1 20 m2 en vanaf 120 m2. 

Naar eigendomssituatie: 
• Koop of huur. 
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Naar prijsniveaus: 
• Huur tot de kwaliteitskortingsgrens (€ 389), tot de aftoppingsgrens (€ 597), tot de liberalisatiegrens 

(€ 699) en vanaf de liberalisatiegrens6• 
• Koop tot € 1 50.000, € 1 50.000 tot € 200.000, € 200.000 tot € 300.000, € 300.000 tot € 500.000, en vanaf 

€ 500.000. 

In tabel 1 staat een overzicht van de PMC's die we hanteren. 

Tabel 1: overzicht PMC's 

Stadswoningen in centra van steden en 
dorpen 

Eengezinswoningen direct rondom de centra 
in dorpen en steden 

Levensloopbestendige woningen in centra 
van steden 

Levensloopbestendige woningen in dorpen 

Starten in de stad 

3.2 Resultaat 

Grondgebonden huurwoning 80 tot 120 m1 in vier prijsklassen 

Grondgebonden koopwoning vanaf 120 m1 in vijf prijsklassen 

Grondgebonden huurwoning vanaf 120 m1 in vier prijsklassen 

Koopappartement vanaf 80 m2 in vijf prijsklassen 

Huurappartement vanaf 80 m2 in vier prijsklassen 

Levensloopbestendige grondgebonden koopwoningen 80 tot 120 m1 in vijf prijsklassen 

Levensloopbestendige grondgebonden huurwoningen 80 tot 120 m1 in vier prijsklassen 

Huurappartement tot 80 m1 in vier prijsklassen 

In tabel 2 staan de hiervoor genoemde PMC's per gemeente weergegeven, evenals de aantrekkelijkheid 
ervan. PMC's kunnen bovengemiddeld, gemiddeld en benedengemiddeld aantrekkelijk scoren. In de tabel 
hierna volgt een confrontatie van de zes regiogemeenten met veel voorkomende product­
marktcombinaties (voor de confrontatie van de verschillende woongebieden per gemeente: zie bijlage D). 

6 Prijspeil 2014. Kwaliteltskortingsgrens, aftoppingsgrens en liberalisatiegrens zijn gestandaardiseerde huurprijsgrenzen in de 
sociale huursector. De grenzen hangen samen met de mate van huurtoeslag waarvoor een huishouden In aanmerking komt. 
Hoe hoger de huurprijsgrens, des te lager het aandeel van de huur dat vergoed wordt d.m.v. huurtoeslag. Huurders In een 
woning boven de liberalisatiegrens krijgen sowieso geen huurtoeslag. Dit is vrljesectorhuur. Naast huurprijs, spelen ook 
omvang en Inkomen van het huishouden een rol bij het verkrijgen van huurtoeslag. 

15 
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Een aantal overall conclusies: 
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• Ruime grondgebonden koop- en huurwoningen zijn aantrekkelijke producten In (bijna) alle gemeenten. 
In het ene gebied ligt wel de nadruk meer op rijwoningen of stadswoningen met een kleine tuin, terwijl 
het In andere gebieden gaat om twee-onder-een-kapwoningen. Ook de prijsklasse kan verschillend zijn. 
Goedkope en zeer dure koopwoningen voorzien minder in een behoefte. Daarnaast zijn vooral 
(middel)dure sociale huurwoningen en ook vrljesectorhuurwoningen In trek. 

• Appartementen zijn nergens bovengemiddeld aantrekkelijk. Vooral in de koopsector is dit een 
onaantrekkelijke PMC. Overigens gaat het hierbij om appartementen in brede zin. 
Levensloopbestendige appartementen zijn niet als aparte PMC meegenomen, maar zijn een stuk 
aantrekkelijker dan bijvoorbeeld portiekflats zonder lift. Zeker in meer bovengemiddeld aantrekkelijke, 
stedelijke woongebieden kan dit een alternatief vormen voor (levensloopbestendige) grondgebonden 
woningen. Voor gewilde, dure plekken in de stad is een deel van de woonconsumenten bereid hun 
voorkeur voor grondgebonden woningen aan te passen, zolang de plek maar goed is. 

• Levensloopbestendige grondgebonden woningen zijn In bijna alle gebieden gemiddeld tot 
bovengemiddeld aantrekkelijk, behalve bij goedkope en dure koopprijzen. Vanwege de voorkeur voor 
ouderen om te huren, is het daarbij aantrekkelijker om deze in de huur aan te bieden. Echter, indien de 
woningen tevens geschikt zijn voor andere doelgroepen (geen zorgstigma bijvoorbeeld), dan is ook 
koop soms een alternatief. 

• Kleine en goedkope woningen zijn over het algemeen niet heel aantrekkelijk In Maastricht-Heuvelland, 
behalve voor jonge gezinnen met een wat kleinere portemonnee en als er nu nog geen overschot van 
is In een bepaald woonmilieu. 

AANTREKKE LIJKHEID VAN PMC'S LEIDT NIET AUTOMATISCH ro 1 
SLOOP-IN 1 E UWBOUWO PGAVE 

In dit markttechnisch afwegingskader beoordelen we de relatieve aantrekkelijkheid 
van PMC's. Aan het PMC-oordeel kan echter niet zomaar een sloop- of 
nieuwbouwopgave gekoppeld worden. 

PMC's kunnen bovengemiddeld, gemiddeld en benedengemiddeld aantrekkelijk zijn. 
Bovengemiddeld aantrekkelijke PMC's zijn ondervertegenwoordigd in de bestaande 
woningvoorraad. Daarom is het wenselijk om deze PMC's aan de woningmarkt toe 
te voegen. Benedengemiddeld aantrekkelijke PMC's zijn juist oververtegenwoordigd 
in de bestaande voorraad. Het is juist wenselijk om deze PMC's aan de woningmarkt 
te onttrekken. 

Toch betekent dit meestal niet dat u bovengemiddeld aantrekkelijke PMC's nieuw 
moet bouwen. Andersom geldt bij het onttrekken van benedengemiddeld 
aantrekkelijke PMC's niet altijd dat deze woningen gesloopt moeten worden. 

Een belangrijk deel van de vraag kan namelijk prima in de bestaande voorraad 
worden opgevangen. Het aanpassen van de eigendomsvorm, het prijsniveau of 
oppervlakte aan de behoefte maakt uw woningmarkt markttechnisch aantrekkelijker. 
Het kunnen bieden van de juiste prijs-kwaliteitsverhouding is in alle gevallen 
bepalend om dit tot een succes te maken. Pas wanneer dit niet met aanpassingen in 
de bestaande voorraad kan worden bereikt. is nieuwbouw (of sloop) een zinvol 
alternatief. Zo zorgt u ervoor dat alleen nog nieuwe woningen gebouwd worden die 
ook écht iets toevoegen. 
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Tabel 2: confrontatie woo ngebieden en PMC's 

Grondgebonden 80-120 m1 

Appartement 

Levensloop­
bestendig 
grondgebonden 

Vanaf 120 m1 

Tot80m1 

80-120 m2 

80-120 m1 

80-120 m1 

80-120 m1 

Gemiddeld aantrekkelijke PMC 
Benedengemiddeld aantrekkelijke PMC 

Koop 

Huur 

Koop 

Huur 

Huur 

Koop 

Huur 

Koop 

Huur 

tot E 150.000 

E 150.000 tot E 200.000 

E 200.000 tot E 300.000 

E 300.000 tot E 500.000 

vanaf E 500.000 

tot kwal.kort.gr. (< E 389) 

tot aft.gr. (< E 597) 

tot lib.gr. (< E699) 

vanaf lib.gr. (> E699) 

tot E 150.000 

E 150.000 tot E 200.000 

E 200.000 tot E 300.000 

E 300.000 tot E 500.000 

vanaf€ 500.000 

tot kwal.kortgr. (< E 389) 

tot aft.gr. (< E 597) 

tot lib.gr. (< E699) 

vanaf lib.gr. (> E699) 

tot kwal.korlgr. (< E 389) 

tot aftgr. (< € 597) 

tot lib.gr. (< E699) 
vanaf lib.gr. (> E699) 

tot E 150.000 

E 150.000 tot E 200.000 

E 200.000 tot E 300.000 

E 300.000 tot E 500.000 

vanaf E 500.000 

tot kwal.kort.gr. (< E 389) 

tot altgr. (< E 597) 

tot lib.gr. (< E699) 

vanaf lib.gr. (> E699) 

tot E 150.000 

€ 150.000 tot E 200.000 

E 200.000 tot € 300.000 

E 300.000 tot E 500.000 

vanaf€ 500.000 

tot kwal.korlgr. (< E 389) 

tot allgr. (< E 597) 

tot lib.gr. (< E699) 

vanaf lib.gr. (> E699) 

Hierna wordt van de zes regiogemeenten een korte, verdiepende beschrijving gegeven van de 
aantrekkelijke product-marktcombinaties binnen die gemeente. 
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MAASTRICHT 

Aantrekkelijke product-marktcombinaties in Maastricht zijn grondgebonden koop- en 
huurwoningen vanaf 120 m2• 
• Bij gron dgebonden koopwoningen gaat h e t  om woninge n tusse n € 1 50 . 000 e n  

€ 5 0 0. 0 0 0 . 
• Bij gron dge b on d en h u u rw o n i ngen gaat h e t  om woningen i n  alle pri js k lassen. 

MEER SSEN 

Aantrekkelijke product-marktcombinaties in Meerssen zijn grondgebonden koop- en 
huurwoningen vanaf 120 m2 en levensloopbestendige grondgebonden 
huurwoningen. 
• Bij  gron dgebonden koopwon ingen gaat h e t  om won i nge n tussen € 200.000 e n  

€ 5 0 0 . 0 0 0; 
• Bij  gron dgeb o n d e n  h u urwon i nge n gaat h e t  om won i nge n i n  al le prijsklassen. 
• Bij  grondgebon d e n  l e v e n s l oopbeste n dige h u urwoningen gaat h e t  om soc i a l e  h u u rw o n i n g e n  

vanaf d e  kwal i te i tskort i ngsg r e n s  (€ 389ltot d e  l i be ral i sat i egre n s  

( €  699) .  

VAALS 

Aantrekkelijke product-marktcombinaties in Vaals zijn grondgebonden koop- en 
huurwoningen vanaf 120 m2 en levensloopbestendige grondgebonden 
huurwoningen. 
• Bij grondge bonde n koopwo n i nge n gaat h e t  om woni n g e n  tusse n € 2 0 0.000 e n  

€ 500.000. 

• Bij  gron dgebon d e n h u urwo n i ng e n  gaat h e t  o m  w o n i n g e n  i n  a l l e pr i jsk lasse n . 
• Bij  gron dge bon de n l e vens l oopbeste n d ige h u u rwon i n g e n  gaat h e t  om social e h u urwoningen 

vanaf d e  aftoppingsgr e n s  (€ 597) tot d e  l i b era l isat i egre ns (€ 699). 

VALKE NBURG AAN DE GEUL 

Aantrekkelijke product-marktcombinaties in Valkenburg aan de Geul zijn 
grondgebonden huurwoningen vanaf 120 m2. 
• Bij  gron dgebonde n h u urwon i ngen gaat h e t  om won i n g e n  in a l l e  prijsklasse n. 
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G U L PEN -WITTEM 

Aantrekkelijke product-marktcomb inaties in Gulpen-Wittem zijn grondge bonden 
koop- en huurwoningen va naf  1 2 0 m2 en levensloopbestendige grondgebonden 
hu u rwoningen. 
• Bij g ro n d g e bo n d e n  koopwo n i n ge n  g aat h e t  o m  w o n i n g e n  t u s s e n  € 2 0 0 . 00 0  e n  

€ 500 . 0 0 0 . 

• Bij  g ro n dg e b o n d e n  h u urwon i n g e n  g a a t  h e t om w o n i n g e n  i n  a l l e p r ij s k l ass e n .  

• Bij g ro n d g e b o n d e n  l e v e n s l oo p b e s t e n d i g e  h u u rw o n i n g e n  gaat  h e t  o m  soc i a l e h u u rwo n i n g e n 

v a n af d e  kwa l i t e i ts kort i n g s g r e n s  (€ 389)tot d e  l i b e ra l i s a t i e g re n s  (€ 699) . 

EIJ S DEN-MARGRATEN 

Aa ntrekkelijke product-marktcom binaties in Eijsden-Margraten zijn grondgebonden 
koop- en huurwoningen vanaf 1 2 0 m2 en levensloopbestendige grondgebonden 
huurwoninge n .  
• Bij g ro n d g e bo n d e n  koopwo n i n g e n  gaat  h e t  o m  w o n i n g e n  i n  a l l e  p r i j s k l a s s e n  tot 

€ 5 0 0 . 0 0 0 . 

• Bi j  g r o n d g e b o n d e n  h u u rwon i n g e n  g a a t  h e t  o m  wo n i n g e n  i n  a l l e p r ij s k l a s se n , m e t  u i tzo n d e r i n g  

v a n  h u u rwon i ng e n  t o t  d e  kwa l i t e i t s k o rt i n g s g re n s  ( €  3 8 9) .  
• B i j  g ro n d g e b o n d e n  l eve n s l o o p be ste n d i g e h u u rw o n i n g e n gaat h e t  o m  soc i a l e h u u rw o n i n g e n  

v a n a f  d e  kwal i te i t s ko rt i n g s g r e n s (€ 397)  t o t  d e  a f t o p p i n g s g re ns (€ 597 ) . 
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B ij l a g e  A: I n d i cato re n e n  
beoo rd e l i n g  

20 

In onderstaande tabel zijn de Indicatoren die als basis dienen voor de woongebiedenscan opgenomen. Per 
indicator is de interpretatie toegelicht, evenals de gebruikte bronnen. Voor elk van de indicatoren geldt dat 
ze een goede graadmeter voor de aantrekkelijkheid van een woongebied vormen. Op zichzelf staand 
zeggen ze echter nog te weinig om er een gefundeerd oordeel aan te verbinden7• Het gaat om de som der 
delen die de werkelijkheid het beste benadert. Niet voor niets wordt het oordeel daarom gebaseerd op 5 
performance drivers en maar liefst 25 prestatie-indicatoren. 

Tabel: indicatoren en beoordeling 

A. Woning-
voorraad 

B. Economie 

Al. 
WOZ-
waarden 

A2. 
Leegstand 

Gemiddelde WOZ -waarde 1-1-
2013 

ststaande Het aandeel leeg 
woningen op de t otale 

,_ ___ 
_,_

w_on_in�gvoorraad per 31-12-2013 

A3 . 
Huur-
woningen 
A4. 
Te koop 

AS. 
Jonge 
woningen 
BI .  
Inkomen 

B2. 
Prognose 
inkomen 

B3. 
Banen 
binnen 30 
min 

oningen in Het aandeel huurw 
de woningvoorra ad op 01-01-
2012 

op staande Het aandeel te ko 
woningen per 1-1 
opzichte van de to 
koopwoningvoorr 

0-2014 ten 
tale 

aad per 1-1-
2012 

ngen Het aandeel woni 
gebouwd na 2000 
woningvoorraad p 

op de totale 
er31-12-2011 

emiddeld 
en per 

Het rekenkundig g 
persoonlijk inkom 
persoon op basis 
met een geheel ja 
Prognose besteed 
huishoudninkome 

van personen 
ar inkomen. 
baar 

n 2011-2015 

ntal banen dat Het gemiddeld aa 
in de ochtendspits 
OV binnen 30 minu 
bereikbaar is 

per auto en 
ten 

B4. Het aandeel mens en met WW-
Werkeloos- uitkering van de p 
heid beroepsbevolking 

otentiele 

7 Twee voorbeelden: 

-lllilili]l![;J 1 ûî!l l!filiilID] 1 
-

Hoe hoger de WOZ- <!: 261.000 1+21. 236.000· Gemeenten 
waarde, hoe beter 261.000 [ t 11. 21 1.600- Maastricht-

236.000 [OI. 175.000- Heuvelland, 
211.600 [·11. <175.000 (-21 2013 

Hoe lager de S 4% (+2I, 4 - 5% (+11, 5 ·  CBS, 2013 
leegstand, hoe beter 7% [OI. 7 -11% (-11 >11% 

(-2) 
Hoe lager het aandeel, 0-15%(+2). 15-25%(+1). CBS, 2013 
hoe beier 25-30%(01. 30-50%(-11 

,>50%(-2) -
Hoe lager het aandeel 0-1,4% [+21 ,1,4-2,5%(+1], Funda 
te koop staat, hoe 2,5-3,31 %(01. 3,31 %-5%(-
beter 1).>5%(-2) 

Hoe hoger het �10%(+2) . 8-10%(+1], 5-
....... CBS, 2013 

aandeel, hoe beter 8%(0), 3-5%(-1). >3%(-2) 

Hoe hoger hel <!:E32.400,- [+2), E30.300.- CBS. 2012 
inkomen, hoe beter (+ 1 ], t28.600,· [Oi, 

€26.800,- (-1). 
<€26.800,- (-2) 

Hoe hoger de 0,33%(+ 1 ). 0,0%(0), -0,27 E'til Progneff 
prognose, hoe beter [ -1 ). -0,30%(-2) 

Hoe hoger het aantal <!:132(+2) . 107 (+1), 90(0). Goedappel 
banen, hoe beter 66(-1). >66(-2) Coffeng en 

Transumo, 
Nationale 
Bereikbaar-
heidskaart, 
2012 

HOelager het aandeel, Sl,49% (+2). 1,49%(+1), CBS, 2012 
hoe beter 2,23%(0). 2,8%(-1 J. 

>3,4%(-2) 

1) Woongebieden met veel woningen vanaf 2000 worden In de woongebledenscan aantrekkelijker gevonden, maar dat 
betekent niet dat woonbuurten met veel vooroorlogs bezit onaantrekkelijk zijn. Het overgrote deel van de woningvoorraad Is 
echter naoorlogs en daarvan zijn juist nieuwe woningen het meest aantrekkelijk. 

2) Een hoog aandeel sociale huurwoningen wordt In de woongebledenscan als onaantrekkelijk gezien, terwijl uit het PMC­
oordeel juist blijkt dat sociale huur doorgaans een bovengemiddeld aantrekkelijke PMC Is. Ondanks de aantrekkelijkheid van 
sociale huur qua PMC, dragen (te) hoge concentraties echter niet bij aan de aantrekkelijkheid van een woongebied. 
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Il lllK; 1111 , 1 : lllf!I lht 1 111i :111 Il 
85. Het aandeel Potentiële hoe hoger (of minder 
Prognose beroepsbevolking (15·65) jaar negatief) de prognose, 
potentiäle ten opzichte van de totale hoe beter 
beroeps- bevolking (tussen 2014 en 2030) 
bevolking 
B6. Het aantal bedrijfsvestigingen hoe hoger het aantal, 
Aantal per 1-1-2012 hoe beter 
vestigingen 
Cl. Ontwikkeling van het aandeel Hoe lager dit 
65+ 65-plussers als percentage van percentage, hoe beter 

de bevolking (tussen 2014 en 
2030) 

C2. Het aandeel alleenstaanden als Hoe lager dit 
Alleen- percentage van het aantal percentage, hoe beter 

staand huishoudens 
C3. De prognose van het aantal Hoe hoger de 
Prognose huishoudens 2014·2030 prognose. hoe beter 
huis· 
houdens-
groei 
C4. De leefbaarheidsscore over de Hoe hoger de score, 
Sociale sociale samenhang hoe beter 
samenhang 
es. De leefbaarheidscore over de Hoe hoger de score en 
Samen· samenstelling van de bevolking ontwikkeling. hoe 
stelling beter 
bevolking 
Dl. De leefbaarheidsscore op de Hoe hoger de 
Waardering woonvoorraad waardering. hoe beter 
woon-
voorraad 
D2. De leefbaarheidsscore van de Hoe hoger de 
Publieke publieke ruimte waardering, hoe beter 
ruimte � D3. De leefbaarheidsscore over de Hoe hoger de score, 
Veiligheid mate van veiligheid hoe beter 

-
El.  De leefbaarheidsscore over het Hoe hoger de score, 
Niveau niveau van voorzieningen hoe beter 
voorziening 
e n  
E2. De gemiddelde afstand van alle Hoekoiter de afstand, 
Afstand tot inwoners in een gebied tot de hoe beter 

bioscoop dichtstbijzijnde bioscoop, 
berekend over de weg_. _ 

E3. De gemiddelde afstand van alle Hoe korter de afstand, 
Afstand tot inwoners in een gebied tot de hoe beter 

ziekenhuis dichtstbijzijnde ziekenhuis, 
berekend over de weg. 

E4. De gemiddelde afstand van alle Hoe korter de afstand, 
Afstand tot inwoners in een gebied tot de  hoe beter 

treinstation dichtstbijzijnde treinstation, 
berekend over de weo. 

E5. De gemiddelde afstand van alle Hoe korter de afstand, 
Afstand tot inwoners in een gebied tot de  hoe  beter 
oprit dichtstbijzijnde oprit 
verkeers- hoofdverkeersweg, berekend 
hoofdweg over de weg. 
E6. De gemiddelde afstand van alle Hoe korter de afstand, 
Afstand tot inwoners in een gebied tot de hoe beter 
school dichtstbijzijnde middelbare 
(voortgezet school, berekend over de weg. 
onderwijs) 
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L!1Eillliil l!Jiili .....-
<·6,5% (+21 . 8,7%(+11 • •  CBS, 2013 
1 1,8%(01. -13.4%(-11. 
>13,4%(-2) 

�180[+2) . 65 [+11. 30(0), CBS, 2010 
15[-1),<15(-21 

S·6,72% (+2) , 9,02%(+1), Primos. 2013 
12,28%(0), 15,33%(-11. 
>15,33% [-21 

S20% (+2) , 26%[+1 ), CBS, 2012 
29%(0), 41%[-ll, >41%[-
2) 

�6.31% (+2] . 0,00%(+1), . Primos. 2013 
4,67%(01. -10,34%(-11. <· 
10,34% (·21 

--
�20 (+2) . 10 (+ l), 5 (OI. -5 Leef· 
[-11. <-5 [·21 baarometer.nl 

�32 (+21 , 26 (+11. 20 (OI. Leef-
13 (-11. <13 (-21 baarometer.nl 

�43(+2). 37-43[+ 11. 27-27(- Leef· 
OJ. 0-27(-1). <0[-2) baarometer.nl 

�18(+2),12-18(+ 11. 8-12(· Leef· 
0), -3·8(-1), <-3(-21 baarometer.nl 

�40[+2), 35-40[+1), 28-40(- Leef· 
O). - 16-28[-1 ), <·28[-2) baarometer.nl 

--
�-7 (+2), -18 (t11. -29 (0), Leef-
-37 (-1), <·37 (-21 baarometer.nl 

-
:S3 (+2). 7,6 (+1). 9,6 (0), CBS.of 
12,1 (·1), >12,1 (·21 

S4,3 (+2), 6,8 (+ n. 8,9 (0), CBS.of 
10m7 [-1), >10,7 (-2) 

S1,6 (+2), 2,8 (tl), 4,4 (0), CBS.nl 
8 (-1). >8 (-2) 

-
:S0,6 (+2). 1,3(+1), 1,9 [0L CBS.nl 
3,1 (-1). >3,1 (-2) 

·-

s2,3 [+2), 3,75 (+1), 5,05 CBS.of 
[O), 6,4 (·1), >6,4 (·2) 
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B ij l a g e  B :  Score 
woo n ge b i ed e n  p e r  

d i cato r  
• 

1 n  
Tabel: score woongebieden woningvoorraad 

Al.1  Maastricht Centrum · Binnenstad 
Al.2 Maastricht Centrum • Jekerkwartier 
Al.3 Maastricht Centrum · Kommelkwartier 
Al.4 Maastricht Centrum · Statenkwartier 
Al.5 Maastricht Centrum · Boschstraatkwartier 
Al.6 Maastricht Centrum · Sint Maartenspoort 
Al.7 Maastricht Centrum · Wyck 
A2.1 Maastricht Zuidwest · Villapark 
A2.2 Maastricht Zuidwest · Jekerdal 
A2.3 Maastricht Zuidwest · Biesland 
A2.4 Maastricht Zuidwest · Cam a ne 
A2.5 Maastricht Zuidwest·  Wolder 
A2.6 Maastricht Zuidwest · Sint Pieter 
A3.1 Maastricht Wes t ·  Brusselse oort 
A3.2 Maastricht West · Mariaber 
A3.3 Maastricht West · Bellort 
A3.4 Maastricht West · Pottenberg 
A3.5 Maastricht West · Malpertuis 
A3.6 Maastricht West · Caberg 
A3.7 Maastricht West · Oud-Caber 
A3.8 Maastricht West · Malber 
A3.9 Maastricht West · Oousber -Hazendans 
A3.10 Maastricht West · Oaalhof 
A4.! Maastricht Noordwest· Bosch oort 
A4.2 Maastricht Noordwest· Bosscherveld 
A4.3 Maastricht Noordwest· Frontenkwartier 
A4.4 Maastricht Noordwest· Belvédère 
A4.5 Maastricht Noordwest - lanakerveld 
A5.1 Maastricht Oost· Wycker oort 
A5.2 Maastricht Oost · Heu emerveld 
A5.3 Maastricht Oost · Wittevrouwenveld 
A5.4 Maastricht Oost · Nazareth 
A5.5 Maastricht Oost· Limmel 
A5.6 Maastricht Oost· Scharn 
A5.7 Maastricht Oost · Amb 
A6.1 Maastricht Noordoost · Beatrixhaven 
A6.2 Maastricht Noordoost · Borgharen 
A6.3 Maastricht Noordoost· Itteren 
A6.4 Maastricht Noordoost· Meerssenhoven 
A7.1 Maastricht Zuidoost · Rand ck 
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A7.2 Maastricht Zuidoost · Heu em 
A7.3 Maastricht Zuidoost· Heer 
A7.4 Maastricht Zuidoost · De Heeg 
A7.5 Maastricht Zuidoost · Vroendaal 
B t . 1  Meerssen · Meerssen 
B 1.2 Meerssen · Rothem 
B 1.3 Meerssen · Weert 
B 1.4 Meersse n ·  Raar 
Bl.5 Meerssen - Meerssen - Vers r. h. 
B2.1 Meerssen · Ulestraten 
B2.2 Meersse n ·  Ulestraten · Vers r. h. 
B3.1 Meerssen · Bunde 
B3.2 Meerssen · Kasen 
B3.3 Meerssen · Geulle 
B3.4 Meerssen · Hussenber met Snïdersberg 
B3.5 Meerssen · Hulsen-Oostbroek 
B3.6 Meerssen · Moorveld 
B3.7 Meerssen · Brommelen-Westbroek 
Cl.1  Vaals · Vijlen 
C1.2 Vaals · Mamelis 

Cl.3 Vaals · Harles 
Cl.4 Vaals · Lemiers 
Cl.5 Vaals · Holset 
Cl .6 Vaals · Raren 
Cl.7 Vaals · Wolfhaa 
Cl.8 Vaal s ·  Vers r. h. Cottessen-Cameri 
C2.1 Vaals · Vaals 
D l . 1  Valkenbur a a n  de G e u l ·  Valkenbur 
Dl .2  Valkenbur aan de Geul · Broekhem·Plen e 
D 1.3 Valkenbur aan de Geul • Stoa art 
Dl.4 Valkenburg aan de Geul · Emmaberg 
Dl.5 Valkenbur aan de Geul · De Heek (gedeeltelïk) 
D2.1 Valkenburg aan de Geul · Sint Gerlach 
D2.2 Valkenburg aan de Geul · Vroenhof 
D2.3 Valkenburg aan de Geul·  Strabeek 
D2.4 Valkenburg aan de Geul·  Houtem·Sint Gerlach· Vers r. h. 
D3.1 Valkenburg aan de Geul · Schin o Geul-Strucht 
D3.2 Valkenburg aan de Geul • Schoonbron 
D3.3 Valkenburg aan de Geul · Oud-Valkenburg 
D3.4 Valkenbur aan de Geul · Walem 
D3.5 Valkenbur aan de Geul· Schin o Geul · Vers r. h. 
D4.1 Valkenburg aan de Geul · Sibbe 
D4.2 Valkenbur aan de Geul · IJzeren en Heerstraat 
D5.1 Valkenburg aan de Geul·  Berg 
D5.2 Valkenburg aan de Geul· Terblït 
D5.3 Valkenburg aan de Geul · Vilt 
El . 1  Gul en·Wittem· Gul en 
El.2 Gulpen-Wittem · Ingber-De Hut 
El .3  Gul  en-Wittem ·  Euverem, Pesaken, Billin huizen, Watero 
E 1.4 Gul en-Wittem · Reijmerstok 
El.5 Gul en-Wittem · Gul en · Vers r.  h.  
E2.1 Gulpen-Wittem · Wijlre 
E2.2 Gulpen-Wittem · Etenaken 
E2.3 Gulpen-Wittem · Stokhem-Beertsenhoven 
E2.4 Gul en-Wittem ·  Elkenrade 
E2.5 Gulpen-Wittem · Wijlre · Verspr. h. 
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E4.1 Gulpen-Wittem - Partij-Wittem 
E4.2 Gul en-Wittem· Wahlwiller 
E4.3 Gulpen-Wittem - Nijswiller 
E4.4 Gulpen-Wittem · Wittem · Verspr. h. 
E5.1 Gulpen-Wittem - Mechelen 
E5.2 Gul en-Witte m ·  Hillesha en 
E5.3 Gul en-Wittem - Schweiber -Dal 
E5.4 Gul en-Wittem· Mechelen · Vers r. h. 

E7.2 Gulpen-Wittem - Heijenrade 
E7.3 Gulpen-Wittem - Beutenaken 

Fl .4 

Fl.5 

Fl.6 

Fl.7 

F2.1 

F2.2 

F3.I 

F3.2 

F3.3 

F3.4 

F3.5 

F3.6 

F4.1 

F4.2 

F4.3 

F4.4 

F4.5 

F4.6 

F5.1 

F5.2 

F5.3 

F5.4 

F5.5 

F5.6 

F6.1 

F6.2 

F6.3 

F6.4 

F6.5 

F6.6 

F6.7 
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Tabel: score woongebieden economie 

1 : 

A 1 . 1  Maastricht Centrum - Binnenstad 
A 1.2 Maastricht Centrum - Jekerkwartier 
A1.3 Maastricht Centrum - Kommelkwartier 
A 1.4 Maastricht Centrum - Statenkwartier 
A 1.5 Maastricht Centrum - Boschstraatkwartier 
A 1.6 Maastricht Centrum - Sint Maartens oort 

1 . 7  aastr'c C t r  m c 
A2. I Maastricht Zuidwest- Villa ark 
A2.2 Maastricht Zuidwest - Jekerdal 
A2.3 Maastricht Zuidwest - Biesland 
A2.4 Maastricht Zuidwest - Cam a ne 
A2.5 Maastricht Zuidwest - Weider 
A2.6 Maastricht Zuidwest - Sint Pieter 
A3. 1 Maastricht West · Brusselse oort 
A3.2 aa tr' t ar e g 
A3.3 Maastricht West · Belfort 
A3.4 Maastricht West· Pottenberg 
A3.5 Maastricht West - Malpertuis 
A3.6 Maastricht West· Cab erg 
A3.7 Maastricht West · Oud-Caberg 
A3.8 Maastricht West · Malberg 
A3.9 Maastricht West · Dousberg-Hazendans 
A3. 10 Maastricht West · Daal hof 
A4. I Maastricht Noordwest · Bosch oort 
A4.2 Maastricht Noordwest - Bosscherveld 
A4.3 Maastricht Noordwest· Frontenkwartier 
A4.4 Maastricht Noordwest· Belvédère 
A4.5 Maastricht Noordwest - lanakerveld 
A5. I Maastricht Oost · W ckerpoort 
A5.2 Maastricht Oost· Heugemerveld 
A5.3 Maastricht Oost· Wittevrouwenveld 
A5.4 Maastricht Oost - Nazareth 
AS.5 Maastricht Oost· Limmel 
A5.6 Maastricht Oost - Scharn 
A5.7 Maastricht Oost · Amb 
A6. 1 Maastricht Noordoost - Beatrixhaven 
A6.2 Maastricht Noordoost · Bor haren 
A6.3 Maastricht Noordoost - Itteren 
A6.4 Maastricht Noordoost - Meerssenhoven 
A7. I Maastricht Zuidoost· Rand ck 
A7.2 Maastricht Zuidoost · Heu em 
A7.3 Maastricht Zuidoost · Heer 
A7.4 Maastricht Zuidoost · De Heeg 
A7.5 Maastricht Zuidoost· Vroendaal 
B 1 .1  Meerssen · Meerssen 
B 1.2 Meerssen · Rothem 
B 1.3 Meerssen - Weert 
B l .4 Meerssen· Raar 
B 1.5 Meerssen · Meerssen - Vers r.  h. 
B2.1 Meerssen · Ulestraten 
B2.2 Meerssen · Ulestraten · Verspr. h. 
B3.1 Meerssen · Bunde 
B3.2 Meerssen · Kasen 
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83.3 
83.4 
83.5 
83.6 
83.7 
Cl.1 
Cl.2 
Cl.3 
Cl.4 
Cl.5 
Cl.6 
C1.7 
Cl.8 
C2.1 
01.1  
01.2 
01.3 
01.4 
01.5 
02.1 
02.2 
02.3 

02.4 

03.1 
03.2 
03.3 
03.4 
03.5 
04.1 
04.2 
05.1 
05.2 
05.3 
El.1 
El.2 
E l .3 
El.4 
E 1 .5 
E2.1 
E2.2 
E2.3 
E2.4 
E2.5 
E3.1 
E3.2 
E3.3 
E3.4 
E4.1 
E4.2 
E4.3 

Regionaal afwegingskader wonen Maastricht-Heuvelland 
(14.178) 

Meerssen · Geulle 
Meerssen · Hussenberg met Snijdersberg 
Meerssen · Hulsen-Oostbroek 
Meerssen · Moorveld 
Meerssen · 8rommelen-Westbroek 
Vaals · Vijlen 
Vaals · Mamelis 
Vaals · Harles 
Vaals • Lemiers 
Vaals· Holset 
Vaals· Raren 
Vaals · Wolfhaa 
Vaals · Vers r. h. Cottessen-Cameri 
Vaals · Vaals 
Valkenburg aan de Geul · Valkenbur 

Valkenburg aan de Geul · Stoepert 
Valkenbur aan de Geul· Emmaber 
Valkenbur aan de Geul - De Heek ( edeeltelïk) 
Valkenburg aan de Geul · Sint Gerlach 
Valkenburg aan de Geul · Vroonhof 
Valkenbur aan de Geul · Strabeek 
Valkenburg aan de Geul · Houtem-Sint Gerlach­
Verspr.huizen 
Valkenburg aan de Geul · Schin op Geul-Strucht 
Valkenbur aan de Geul · Schoonbron 
Valkenburg ean de Geul · Oud-Valkenbur 
Valkenbur aan de Geul· Walem 
Valkenburg aan de Geul · Schin o Geul · Vers r. h. 
Valkenbur aan de Geul · Sibbe 
Valkenburg aan de Geul · IJzeren en Heerstraat 
Valkenburg aan de Geul· Berg 
Valkenburg aan de Geul · Terblït 
Valkenburg aan de Geul · Vilt 

Gul en-Wittem· In ber-De Hut 
Gul en-Wittem· Euverem, Pesaken, Billin huizen, Watero 

Gul en-Wittem· Stokhem-Beertsenhoven 
Gul en-Wittem· Elkenrade 
Gul en-Wittem · Wijlre · Vers pr. h. 
Gulpen-Wittem· Eys-Overeys 

E5.1 Gul en-Wittem· Mechelen 
E5.2 Gul en-Wittem ·  Hilleshagen 
E5.3 Gul en-Wittem· Schweiberg-Dal 
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E5.4 Gul en-Wittem - Mechelen - Vers r. h. 
E6.1 Gulpen-Wittem - Epen 
E6.2 Gulpen-Wittem - Eperheide 
E6.3 Gulpen-Wittem - Epen - Verspr. h. 
E7.1 Gul en-Wittem - Slenaken 
E7.2 Gulpen-Wittem - Heijenrade 
E7.3 Gulpen-Wittem - Beutenaken 

F2.1 Eijsden-Margraten - Gronsveld 
F2.2 Eijsden-Margraten - Rijckholt 

F4.6 Eijsden-Margraten - Cadier en Keer - Verspr. h. 
f5.1 Eijsden-Margraten - Sint Geertruid 
F5.2 Eijsden-Margraten - Eckelrade 
F5.3 Eijsden-Margraten - Herkenrade 
F5.4 Eïsden-Margraten - Moerslag-Libeek 
F5.5 Eijsden-Margraten - Bruisterbosch 
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Tabel: score woongebieden demografie 

A 1.1 Maastricht Centrum - Binnenstad 
A 1.2 Maastricht Centrum - Jekerkwartier 
A 1.3 Maastricht Centrum - Kommelkwartier 
Al.4 Maastricht Centrum - Statenkwartier 
A 1.5 Maastricht Centrum - Boschstraatkwartier 
A 1.6 Maastricht Centrum - Sint Maartens oort 
A 1.7 Maastricht Centrum - W ck 
A2.1 Maastricht Zuidwest - Villa ark 
A2.2 Maastricht Zuidwest- Jekerdal 
A2.3 Maastricht Zuidwest - Biesland 
A2.4 Maastricht Zuidwest - Cam a ne 
A2.5 Maastricht Zuidwest - Wolder 
A2.6 Maastricht Zuidwest - Sint Pieter 
A3.1 Maastricht West - Brusselse oort 
A3.2 Maastricht West - Mariaber 
A3.3 Maastricht West - Belfort 
A3.4 Maastricht West - Pottenber 
A3.5 Maastricht West - Malpertuis 
A3.6 Maastricht West · Cab erg 

A3.8 Maastricht West · Malber 
A3.9 Maastricht West · Dousber ·Hazendans 
A3.10 Maastricht West · Daalhof 
A4.1 Maastricht Noordwest· Bosch oort 
A4.2 Maastricht Noordwest· Bosscherveld 
A4.3 Maastricht Noordwest· Frontenkwartier 
A4.4 Maastricht Noordwest· Belvédère 
A4.5 Maastricht Noordwest· Lanakerveld 
A5.1 Maastricht Oost· W cker oort 
A5.2 Maastricht Oost· Heugemerveld 
A5.3 Maastricht Oost· Wittevrouwenveld 
A5.4 Maastricht Oost· Nazareth 
A5.5 Maastricht Oost· Limmel 
A5.6 Maastricht Oost - Scharn 
A5.7 Maastricht Oost · Amb 
A6.1 Maastricht Noordoost·  Beatrixhaven 
A6.2 Maastricht Noordoost · Bor haren 
A6.3 Maastricht Noordoost · Itteren 

A7.3 Maastricht Zuidoost· Heer 
A7.4 Maastricht Zuidoost· De Heeg 
A7.5 Maastricht Zuidoost · Vroendaal 
B 1.1 Meerssen · Meerssen 
Bl.2 Meerssen · Rothem 
B 1.3 Meerssen · Weert 
B 1.4 Meerssen · Raar 
B 1.5 Meerssen · Meerssen · Vers r. h. 
B2.1 Meerss • lestraten 
B2.2 Meerssen · Ulestraten · Vers r. h. 
B3.1 Meerssen • Bunde 
B3.2 Meerssen • Kasen 
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3.3 Meerssen - Geulle 
B . Meerssen - Hussenberg me Snïders g 
93.5 Meerssen - Hulsen-Oostbroek 
93.6 Meerssen - Moorveld 
93.7 Meerssen - Brommelen-Westbroek 
C l . 1  Vaals- Vijlen 
Cl.2 Vaals - Mamelis 
Cl .3 Vaals - Harles 
Cl.4 Vaals - Lemiers 
Cl.5 Vaals - Holset 
Cl.6 Vaals - Raren 
Cl.7 Vaals - Wolfhaa 
Cl.B Vaals - Vers r. h. Collessen-Camerig 
C2.1 Vaals - Vaals 
D 1 . 1  Valkenburg aan de Geul - Valkenburg 
Dl.2 Valkenburg aan de Geul - Broekhem-Plenkert 
D 1.3 Valkenburg aan de Geul - Stoepert 
Dl.4 Valkenburg aan de Geul- Emmaberg 
Dl.5 Valkenbur aan de Geul- De Heek ( edeeltelïk) 
D2.1 Valkenbur aan de Geul - Sint Gerlach 
D2.2 Valkenbur aan de Geul - Vroenhof 
D2.3 Valkenbur aan de Geul - Strabeek 
D2.4 Valkenbur aan de Geul - Houtem-Sint Gerlach - Vers r. h. 
D3.1 Valkenbur aan de Geul - Schin o Geul-Strucht 
D3.2 Valkenbur aan de Geul - Schoonbron 
D3.3 Valkenbur aan de Geul - Oud-Valkenbur 
D3.4 Valkenburg aan de Geul - Walem 
D3.5 Valkenburg aan de Geul - Schin op Geul - Verspr. h. 
D4.1 Valkenburg aan de Geul - Sibbe 
D4.2 Valkenburg aan de  Geul - IJzeren en Heerstraat 
D5.1 Valkenburg aan de  Geul - Berg 
D5.2 Valkenbur aan de Geul - Terblït 
D5.3 Valkenburg aan de Geul - Vilt 
El . 1  Gulpen-Wittem - Gulpen 
El.2 Gulpen-Willem - Ingber-De Hut 
E l .3 Gulpen-Willem - Euverem, Pesaken, Billin huizen, Watero 

E2.2 Gul en-Wittem ·  Etenaken 
E2.3 Gul en-Wittem - Stokhem-Beertsenhoven 
E2.4 Gul en-Wittem - Elkenrade 
E2.5 Gulpen-Wittem - Wïlre • Vers r. h. 
E3.1 Gulpen-Wittem - Eys-Overe s 
E3.2 Gul en-Wittem ·  Trintelen 
E3.3 Gulpen-Wittem - E serheide 
E3.4 Gul en-Wittem · E s - Vers r. h. 
E4.1 Gulpen-Wittem · Partij-Wittem 
E4.2 Gul en-Wittem· Wahlwiller 
E4.3 Gulpen-Wittem - Nijswiller 
E4.4 Gulpen-Wittem - Wittem - Verspr. h. 
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E6.1 Gul en-Wittem - Epen 
E6.2 Gulpen-Wittem - Eperheide 
E6.3 Gulpen-Wittem - Epen - Verspr. h. 
E7.1 Gulpen-Wittem - Slenaken 
E7.2 Gul en-Wittem - Heïenrade 
E7.3 Gulpen-Wittem - Beutenaken 

F4.1 
F4.2 
F4.3 
F4.4 
F4.5 
F4.6 
FS.1 
F5.2 
F5.3 
F5.4 
F5.5 
F5.6 
F6.1 
F6.2 
F6.3 
F6.4 
F6.5 
F6.6 
F6.7 
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Tabel: score woongebieden leefbaarheid 

A 1 . 1  Maastricht Centrum · Binnenstad 
A 1.2 Maastricht Centrum · Jekerkwartier 
A 1.3 Maastricht Centrum · Kommelkwartier 
A 1.4 Maastricht Centrum · Statenkwartier 
A 1.5 Maastricht Centrum · Boschstraatkwartier 
A 1.6 Maastricht Centrum · Sint Maartens oo 
A 1.7 Maastricht Centrum - Wyck 
A2.1 Maastricht Zuidwest · Villapark 
A2.2 Maastricht Zuidwest · Jekerdal 
A2.3 Maastricht Zuidwest · Biesland 
A2.4 Maastricht Zuidwest · Cam a na 
A2.5 Maastricht Zuidwest - Wolder 
A2.6 Maastricht Zuidwest · Sint Pieter 
A3.1 Maastricht West· Brusselse oort 
A3.2 Maastricht West - Mariaberg 
A3.3 Maastricht West · Belfort 
A3.4 Maastricht West · Potten berg 
A3.5 Maastricht West · Mal ertuis 
A3.6 Maastricht West· Caberg 
A3.7 Maastricht West · Oud·Caberg 
A3.8 Maastricht West· Malber 
A3.9 Maastricht West· Dousberg-Hazendans 
A3.10 Maastricht West- Daalhof 
A4.1 Maastricht Noordwest· Bosch oort 
A4.2 Maastricht Noordwest- Bosscherveld 
A4.3 Maastricht Noordwest - Frontenkwartier 
A4.4 Maastricht Noordwest· Belvédère 
A4.5 Maastricht Noordwest· Lanakerveld 

A5.3 Maastricht Oost · Wittevrouwenveld 
AS.4 Maastricht Oost· Nazareth 
A5.5 Maastricht Oost· Limmel 
A5.6 Maastricht Oost· Scharn 
A5.7 Maastricht Oost· Amb 
A6.1 Maastricht Noordoost· Beatrixhaven 
A6.2 Maastricht Noordoost· Borgharen 
A6.3 Maastricht Noordoost - Itteren 
A6.4 Maastricht Noordoost· Meerssenhoven 
A7.1 Maastricht Zuidoost · Rand k 
A7.2 Maastricht Zuidoost · Heu om 
A7.3 Maastricht Zuidoost · Heer 
A7.4 Maastricht Zuidoost · De Hee 
A7.5 Maastricht Zuidoost · Vroendaal 
B l . 1  Meerssen · Meerssen 
B 1.2 Meerssen - Rothem 
B 1.3 Meerssen · Weert 
B 1.4 Meerssen · Raar 
B 1.5 Meerssen · Meerssen • Vers r. h. 
82. 1  Meerssen · Ulestraten 
B2.2 Meerssen · Ulestraten · Vers r. h. 
B3.1 Meerssen · Bunde 
B3.2 Meerssen· Kasen 
B3.3 Meerssen · Geulle 
B3.4 Meerssen ·  Hussenber met Snijdersberg 
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83.5 Meerssen - Hulsen-Oostbroek 
83.6 Meerssen - Moorveld 
83.7 Meerssen · 8rommelen-Westbroek 
C1.1  Vaals · Vijlen 
C1.2 Vaals · Mamelis 
C1.3 Vaals - Harles 
Cl.4 Vaals · Lemiers 
C1.5 Vaals - Holset 
C1.6 Vaals - Raren 
Cl.7 Vaals - Wolfhaa 
C1.8 Vaals · Vers r.  h. Cottessen-Cameri 
C2.1 Vaals - Vaals 
D 1 . 1  Valkenbur aan de Geul • Valkenbur 
01.2 Valkenbur aan de Geul- 8roekhem-Plenkert 
01.3 Valkenburg aan de Geul · Stoepert 
01.4 Valkenburg aan de Geul · Emmaberg 
01.5 Valkenburg aan de Geul · De Heek ( edeeltelïkl 
02.1 Valkenburg aan de Geul - Sint Gerlach 
02.2 Valkenbur aan de Geul · Vroonhof 
02.3 Valkenburg aan de Geul - Strabaek 
02.4 Valkenburg aan de Geul · Houtem-Sint Gerlach · Vers r. h. 
03.1 Valkenburg aan de Geul - Schin o Geul-Strucht 
03.2 Valkenburg aan de Geul · Schoonbron 
03.3 Valkenburg aan de Geul · Oud-Valkenbur 
03.4 Valkenburg aan de Geul - Walem 
03.5 Valkenbur aan de Geul · Schin o Geul · Vers r. h. 
04.1 Valkenburg aan de Geul - Sibbe 
04.2 Valkenbur aan de Geul · IJzeren en Heerstraat 
05.1 Valkenburg aan de Geul · 8er 
D5.2 Valkenbur aan de Geul · Terblït 

E1.2 Gul en-Wittem - Ingber-De Hut 
El.3 Gul en-Wittem - Euverem, Pesaken, 8illin huizen, Watero 
E 1.4 Gul en-Wittem ·  Reïmerstok 
E1.5 Gul en-Wittem - Gul en - Vers r. h. 
E2.1 Gul en-Wittem - Wijlre 
E2.2 Gulpen-Wittem - Etenaken 
E2.3 Gulpen-Wittem - Stokhem-Beertsenhoven 
E2.4 Gul en-Wittem - Elkenrade 
E2.5 
E3.1 
E3.2 

E4.1 
E4.2 
E4.3 
E4.4 

E5.2 Gulpen-Wittem - Hilleshagen 
E5.3 Gulpen-Wittem· Schweiberg-Dal 
E5.4 Gul en-Wittem - Mechelen · Vers r. h. 

E6.3 Gul en-Wittem - E en - Vers r. h. 
E7.1 Gulpen-Wittem - Slenaken 
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E7.2 - ittem - eïenr 
E7.3 Gulpen-Wittem - Beutenaken 

f4.3 
f4.4 
F4.5 
F4.6 
FS.1 
F5.2 
F5.3 
F5.4 
FS.5 
F5.6 
F6.1 
F6.2 
F6.3 
F6.4 
F6.5 
F6.6 
F6.7 
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Tabel: score woongebieden voorzieningen 

Al.1  
Al.2 
Al.3 
Al.4 
Al.5 
Al.6 
A1.7 
A2.1 
A2.2 
A2.3 
A2.4 
A2.5 
A2.6 
A3.1 
A3.2 
A3.3 
A3.4 
A3.5 
A3.6 
A3.7 
A3.8 
A3.9 
A3.10 
A4.1 
A4.2 
A4.3 
A4.4 
A4.5 
A5.1 
A5.2 
A5.3 
A5.4 
A5.5 
A5.6 
A5.7 
A6.1 
A6.2 
A6.3 
A6.4 
A7.1 
A7.2 
A7.3 
A7.4 
A7.5 
Bl . I  
Bl.2 
Bl.3 
Bl.4 
Bl.5 
B2.1 
B2.2 
83.1 
83.2 
B3.3 
83.4 

Maastricht Centrum - Binnenstad 
Maastricht Centrum - Jekerkwartier 
Maastricht Centrum - Kommelkwartier 
Maastricht Centrum - Statenkwartier 

a tric t entru - schs raat t" 
Maastricht Centrum - Sint Maartens oort 

Maastricht Zuidwest - Jekerdal 
Maastricht Zuidwest - Biesland 
Maastricht Zuidwest - Cam a ne 
Maastricht Zuidwest - Wolder 
Maastricht Zuidwest - Sint Pieter 

Maastricht West - Mariaber 
Maastricht West - Belfort 
Maastricht West- Pottenberg 
Maastricht West- Malpertuis 
Maastricht West - Caberg 

Maastricht West - Oud-Caber 
Maastricht West- Malberg 
Maastricht West - Dousberg-Hazendans 
Maastricht West - Oaalhof 
Maastricht Noordwest- Bosch oort 
Maastricht Noordwest - Bosscherveld 
Maastricht Noordwest - Frontenkwartier 
Maastricht Noordwest - Belvédère 
Maastricht Noordwest· Lanakerveld 
Maastricht Oost - W cker oort 
Maastricht Oost - Heu emerveld 
Maastricht Oost- Wittevrouwenveld 
Maastricht Oost- Nazareth 
Maastricht Oost - Limmel 
Maastricht Oost - Scharn 
Maastricht Oost - Amb 
Maastricht Noordoost - Beatrixhaven 
Maastricht Noordoost - Borgharen 
Maastricht Noordoost - Itteren 
Maastricht Noordoost · Meerssenhoven 
Maastricht Zuidoost - Rand ck 
Maastricht Zuidoost - Heu em 
Maastricht Zuidoos t - Heer 
Maastricht Zuidoost - De Heeg 
Maastricht Zuidoost - Vroendaal 
Meerssen - Meerssen 
Meerssen - Rothem 
Meerssen - Weert 
Meerssen - Raar 
Meerssen - Meerssen - Vers r. h. 
Meerssen - Ulestraten 
Meerssen - Ulestraten - Vers r. h. 
Meerssen - Bunde 
Meerssen - Kasen 
Meerssen - Geulle 
Meerssen - Hussenberg met Snijdersber 
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B3.5 Meerssen · Hulsen-Oostbroek 
B3.6 Meerssen · Moorveld 
B3.7 Meerssen · Brommelen-Westbroak 
C 1.1 Vaals · Vijlen 
C1.2 Vaals · Mamelis 
Cl.3 Vaals · Harles 

als· miers 
Cl.5 al • set 
C1.6 Vaals · Raren 
C 1.7 Vaals · Wollhaag 
C1.8 Vaals · Vers r. h. Cottessen-Camari 

01.1  Valkenbur aan de Geul · Valkenbur 
01.2 Valkenbur aan de Geul · Broekhem-Plenkert 
D 1.3 e burg aan de G u i  toepe 
D1.4 Valkenburg aan de Geul · Emmaberg 
D1.5 Valkenburg aan da Geul · De Heek ( adeeltelïk) 
D2.1 Valkenbur aan da Geul · Sint Gerlach 
D2.2 Valkanbur aan da Geul·  Vroanhof 
D2.3 Valkenburg aan de Geul · Strabaek 

02.4 Valkenburg aan de Geul · Houtem-Sint Gerlach- Verspr.huizan 

D3.1 Valkenbur aan de Geul· Schin o Geul-Strucht 
D3.2 Valkenbur aan de Geul· Schoonbron 
D3.3 Valkenbur aan de Geul - Oud-Valkenbur 
D3.4 Valkenbur aan de Geul· Walem 
D3.5 Valkenbur aan de Geul· Schin o Geul · Vers r. h. 
04.1 Valkenbur n e - i 
04.2 Valkenbur aan de Geul · IJzeren en Heerstraat 
D5.1 Valkenbur aan de Geul · Berg 
D5.2 Valkenbur aan de Geul· Terblït 

El.2 Gul en-Wittem ·  Ingber-De Hut 
E1.3 Gul en-Wittem· Euverem, Pesaken, Billin huizen, Watero 

E2.3 Gul en-Wittem ·  Stokhem-Beertsenhoven 
E2.4 Gul en-Wittem - Elkenrade 
E2.5 

E3.2 Gulpen-Wittem · Trintelen 
E3.3 Gulpen-Wittem · Eyserheide 
E3.4 Gulpen-Wittem ·  Eys · Vers r. h. 
E4.1 Gul en-Wittem · Partij-Wittem 
E4.2 Gul  en-Wittem ·  Wahlwiller 
E4.3 Gul en-Wittem· Nïswiller 
E4.4 Gul en-Wittem · Wittem · Vers r. h. 
E5.1 Gul en-Wittem - Mechelen 
E5.2 Gul en-Wittem · Hillesha en 
E5.3 Gul en-Witte m ·  Schweiber -Dal 
E5.4 Gul en-Wittem · Mechelen · Vers r. h. 
E6.1 Gul en-Wittem· Epen 
E6.2 Gulpen-Wittem ·  Eperheide 
E6.3 Gulpen-Wittem · Epen · Verspr. h. 
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E7.1 Gul en-Wittem- Slenaken 
E7.2 Gulpen-Wittem - Heijenrade 
E7.3 Gul en-Wittem - Beutenaken 

F3.1 
F3.2 
F3.3 Eijsden-Margraten - Groot- en Klein-Welsden 

FS.1 
FS.2 
FS.3 

FS.5 Eïsden-Mar raten - Bruisterbosch 
FS.6 Eïsden-Margraten - Sint-Gertruid - Vers r. h. 
F6.1 Eïsden·Mar raten - Mheer 

F6.5 
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B ij l a g e  C :  Vi s u a l i sa t i e  
p e r  p e rfo r m a n ce d r ive r 

In deze bijlage zijn de visualisaties van de afzonderlijke performance drivers opgenomen. De visualisaties 
geven een beeld van de woningvoorraad; economie; demografie; leefbaarheid; en voorzieningen. 
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A: Woningvoorraad 

Eijsden­
Margaten 
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Eijsden­

Margaten 
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B: Economie 

Eijsden­
Margaten 

C: Demografie 

Maastricht 

Eij sden ­
Margaten 
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D: Leefbaarheid 

Eijsden­
Margaten 

E: Voorzieningen 

Maastricht 

Eijsden­
Margaten 
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Tabel : confrontatie woongebieden en PMC's Maastricht 

tot € 1 50.000 
€ 150.000 tot € 200.000 § € 200.000 tot € 300.000 

Ë € 300.000 tot € 500.000 
0 N vanaf € 500.000 :;:- 1-----if--------� tot kwal.kort.gr. (< € 389) 

5 tot aft.gr. (< € 597) " 
:r: tot lib.gr. (< €699) 

vanaf lib.gr. (> €699) 
tot € 1 50.000 
€ 150.000 tot € 200.000 
-� € 200.000 tot € 300.000 Ë � € 300.000 tot € 500.000 0 N 

Ë 

vanaf € 600.000 
tot kwal.kort.gr. (< € 389) 
tot aft.gr. (< € 597) 
tot lib.gr. (< €699) 
vanaf lib.gr. (> €699) 
tot kwal.kort.gr. (< € 389) 

5 tot aft.gr. (< € 597) g " t------f· 
0 :r: tot lib.gr. (< €699) 
1-- vanaf lib.gr. (> €699) 

1 .•••••• •••••••• 1 t t 1 t r · 1 1 � t : -J 1 1 1 f t. f • 1 ••• f i M , ••••••• • 
�1�� f [ :1:111r1r�P-1-4ii1 +-��1 ••••• •••••••••• •• ••••• •••••••••• ··-••••• •••••••••• •• 1 1 1 1 1 1 [ . 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 ••••• ••••••• •• •• ••••••••••••••••••••• ••••••••••••••••••••• ••••••••••••••••••••• • ••• J 1 ••••••• • f+H-�-=i -F+- �=1 -U ••••••••••••••••••••• � n �

€_15_o.o_oo_to_t_€ 2_00_.oo_o--=·=····················· � § : �:::� ::: : ���:��� .1 1 111 ' 1 1 � f 1111111 1 
tot € 150.000 

vanaf € 500.000 ••••••••••••••••••••• 
Ë tot kwal.kort.gr. (< € 389) �- 1 • • ' -m-·· ••H•r � 0 5 tot aft.gr. (< € 597) f j � :f tot lib.gr. (< €699) --Y g 1------+-! r r ·1 r • 11 vanaf l ib.gr. (> €699) 

tot € 150.000 ••••••••••••••••••••• � n € 1 50.000 tot € 200.000 " 1 ••• f 1 j I •••••• , • 
N 8 € 200.000 tOt € 300.000 t I f • f 1 1 1 l •• • � � € 300.000 tot € 500.000 1 1 -. -r -r--.. -. ··········�·········· - "O (J) c 

.8, � vanaf € 500.000 � � l-�f--------1 
� § Ë tot kwal.kort.gr. (< € 389) 
� Ö> 0 5 tot aft.gr. (< € 597) 
� � :f tot lib.gr. (< €699) 

00 l----'--------4 vanaf lib.gr. (> €699) 

1 1 � 1� -j ' j 1. 1•1• -,· 1 1 1 1 
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Tabel : confrontatie woongebieden en PMC's Maastricht (vervolg) 
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Ë § r�É,È�: 1·t 1r··t·1 · ,·1·r1 · 1·rr:·r ·1··1 1 · 

� i-
v
-
an-:-af -=--=e 5=00:-:-.000-=-=---'-••········ •••••••• 

c Cl> -0 c 
_8 Cl> Ol -0 c 
e 

(.9 

� 1--.1-to._t k._w..:....:.al.--ko--rt.g..:....:.r._(<_€_,,,_ 1 t 1 ! ••
' 11 1 1 

:; tot aft.gr. (< € 597) r f :f tot lib.gr. (< €699) 1 1 •• 1 vanaf lib.gr. (> €699) 1 1 1 1 1 f 1 1 tot € 150.000 1 1 1 ] 1 [ 1 1 1 
a. € 150.000 tot € 

Ë 8 € 200.000 tot € 
o � € 300.000 tot € 

••••• •• ••••••••• • 
••••• •• 1 ••••••••• 

vanaf € 500.000 N 
� 

••••• •• 1 ••••••••• 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 'ê 1--t-t-ot..,...kw_a,..,.l.k-ort-.g-r. (.,....<-€--i ••••• •• • •••••••• � :; tot aft.gr. (< € 597) ••••••••••••••••••••• :f tot lib.gr. (< €699) ••••••••••••••••••••• 
1----+---t---t-

v_an-=--af_,
lib--:"'-.gr_. (_> €-,--69_,91_ ••••••••••••••••••••• 

tot kwa1.kor1.gr. « e •••h•••••• 1 ••••r••• g :; tot aft.gr. 
« 

€ 597) 1 1 l i l + ' [ l 1 1 f 1 1 1 t j � :f tot lib.gr. (< €699) t • 1 r 
vanaf lib.gr. (> €699) • • , •• 1 • 

t---t--+-tot-€-15-"0.0-00--••••••••••••••••••••• Ë a. ._€_15_o._ooo_t_ot_€ __ ••••••••••••••••••••• � § € 200.000 tot € - ··········· 1 •••••••• 6 € 300.000tot € ••••••••••• • ••••••• 
00 vanaf € 500.000 ····················=-...., 

tot kwal.kort.gr. (< € •••••••••• 
ii····-n � :; tot aft.gr. (< € 597) 

� :f 
1--
tot 1--=--ib.gr._(< e6_99l �-' 1 1 � f t.t Il .f.-1 f1 I fl 1 j f t 1. vanaf lib.gr. (> €699) r t 

1-:-to...,-::t €-:-:15,.,,...,0.000�--····················· f 1i5 � a. € 150.000 tot € •••••••••• i •••••••• � 1? � § : ��:�� :�: : t l r r 1 1 Il r 1 1 1 1 t 1 1 1 
a. � �-�-

van_af_€_500_.oo_o __ ••••••••••••••••••••• i f  0 tot kwal.kort.gr. (< € 1 l - • 1 
•

,
• 1 1 ! • 

� o, "' � tot aft.gr. (< € 597) 
.3 � I tot lib.gr. (< €699) 

vanaf lib.gr. (> €699) ���--



c Ql "O c 
.8 Ql 0) "O c 
e (!} 

ë Ql 
E ê � Cl. <( 

stee 
groep 

Regionaal afwegingskader wonen Maaslticht·Heuvelland 
(14.178) 

Tabel : confrontatie woongebieden en PMC's Meerssen 

tot € 150.000 
€ 150.000 tot € 200.000 g € 200.000 tot € 300.000 

Ë � € 300.000 tot € 500.000 
� vanaf € 500.000 
� tot kwal.kort.gr. (< € 389) 

:; tot aft.gr. « € 597) 
:> 

r tot lib.gr. (< €699) 
vanaf lib.gr. (> €699) 
tot € 150.000 
€ 150.000 tot € 200.000 

l € 200.000 tot € 300.000 Ë � >----------€ 300.000 tot € 500.000 0 N vanaf € 500.000 

•••••• ' l t:  f , f 1 1 
1 ,•-i- 1 1 --- 1 
--- 1----- t 1·f·ri 1·r1-rii , 
••• ••••• r • ••••••••••••• ••••••••••••• 1 l l 1 1 1 1 1 1 

._ !---+------- --� tot kwal.kort.gr. (< € 389) 
••••••••••••• t-to_t a_ft._gr_. (<_€_59_7_) --------------···· � '-:> :> 

r 
t
-to_t l_ib.g'--r._1<_€6_99_) -----············· 
vanaflib.gr. (> €699) 

••••••••••••• tot kwal.kort.gr. (< € 389) Ë :; tot aft.gr. (< € 597) g :> � r tot lib.gr. (< €699) 
vanaf lib.gr. (> €699) 
tot € 1 50.000 

Ë € 150.000 tot € 200.000 0 Cl. t----------t 
N 8 € 200.000 tot € 300.000 
;:;; � 00 € 300.000 tot € 500.000 

vanaf € 500.000 
tot kwal.kort.gr. (< € 389) Ë 

0 :; tot aft.gr. (< € 597) 
N :> 

� r tot lib.gr. (< €699) 
vanaf lib.gr. (> €699) 
tot € 150.000 

1 1 1 1 1 1 1 1 1 
••• ----- . 
�1•1•1 1•1•1•1-� f �I 
1·r1·1··,·t·,·i·1·.·· 
1 1 r 1 1 - - � ---1 r 1 r 1 1 1 
••• ----- . 
••• ----- . 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 
••••••••••••• 
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rn Ë € 150.000 tot € 200.000 'g c � §a. € 200.000 tot € 300.000 Ql Ql 
1iî -g � ,_

€
_
3
_
00
-
.00
-
0
-
to-t €-5-00-.000-----+ 

.8_ � vanaf € 500.000 � .g> 1----1---+-----------t 
� 8 Ë tot kwal.kort.gr. (< € 389) . � H-M '  i-1 1 1 ; 1 1 1 
� C» 0 :; tot aft.gr. (< € 597) 
Ql N :> 

-' � r tot lib.gr. (< €699) g vanaf lib.gr. (> €699) 

------------­
••••••••••••• 1 



c 

� 
.8 Q) O> 'O e 
('.) 

ë Q) 
E Q) t:: � a. <( 

Ë 
0 N 

� 

stee 
groep 

Regionaal afwegingskader wonen Maaslricht-Heuvelland 
(14.178) 

Tabel : Confrontatie woongebieden en PMC's Vaals 

a. § 
tot € 150.000 ... IÎlll i-€-15-0-.000-to-t €-2-00-.0-00------

---1 ---, ....... 
€ 200.000 tot € 300.000 îl 1 • t r L € 300.000 tot € 500.000 t 1 r 

€ 150.000 tot € 200.000 

vanaf € 500.000 --�-----::: :�:����t:��� € 389) ! 1 t t 
1 1 1  ' tot lib.gr. (< €699) 1 l 1 vanaf lib.gr. (> €699) 1 1 I I tot € 150.000 

a. § € 200.000 tot € 300.000 --------
'
-

--+-
€

-

3
_
00
_
.ooo

_

to

-

t

-

€ 5
_
00
_

.ooo 
________ 

� - [ 1 1 � vanaf € 500.000 1 L tot kwal.kort.gr. (< € 389) 1 - 1 
tot aft.gr. (< € 597) --------
tot lib.gr. (< €699) --------

-t---
t--t-

v_an_a_f li_b._gr_. (>_€_6_99_l _________ ....... ______ _ 
Ë tot kwal.kort.gr. (< € 389) --------
g � tot aft.gr. (< € 597) 1 / � j 1 1 1 1 ..., I tot lib.gr. (< €699) r 1 

--+ 
{?. 

1---+--�v_an_af_lib_.g_r._(>_€_6W_l _______ � .... ·-------
,_to_t €_1_so_.o_oo _________ ... _______ _ 

Ë 
0 N 
� 

1-
€_15_0_.oo_o_to_t €_2_00_.o_oo ________ : ... _______ _ 

1-
€_20_0_.oo_o_to_t €_3_oo_.o_oo ________ ... _______ ... 

1-€_3o_o._oo_o_tot_€_5oo_.o_oo _______ ... _______ _ 
a. 8 

� 

vanaf € 500.000 ---------1-----+--tot kwal.kort.gr. (< € 389) -r1------
... 
:::i 
:::i 

I 

tot aft.gr. (< € 597) t l 1 1 / / 1 1 tot lib.gr. (< €699) r 1 
vanaf lib.gr. (> €699) --------
tot € 1 50.000 --------f � � § : �:::::: : �::: 1 1 <;; -g g € 300.000 tot € 500.000 1 1 -8_� vanaf € 500.000 ---- ---_8 .g> t----t---+------- 1 1 1 "' c: tot kwal.kort.gr. (< € 389) 

I c: 0 Ë g? Oi o 5 tot aft.gr. (< € 597) 
� � :f tot lib.gr. (< €699) 1111 

vanaf lib.gr. (> €699) 1 

46 



stee 
groep 

Regionaal afwegingskader wonen Maaslrichl·Heuvelland 
(14.178) 

Tabel : Confrontatie woongebieden en PMC's Valkenburg aan de Geul 

ÏI 
t-:-::--------------;::·=·················· 1------- __,__llllll•1•11•1•11� �r 

1--1-------1··················· 1-1 Lj_j ' ' 1 j / 1 f l_i 1 1 � H �-;- / f 1 1 1 i ! i 1 
•••••• [ •• • •• l •••••• f ri • • � 1 f 1 J H _i 1 -1 1 1 f 1-l-f + 

1 r+ •• , • •  t ••• 
1---"-------··················· •••••••••••••••••• --1= 1 1 1 t 1 l , •• _r • •  , ••• 

1 r r 1- 1 1 , r j j 1 
•••••••••••••••••• 

r----------·=·················· 
1---'-'_;_;._;_;.,;..:,..._;__;. __ --'f""-................ . •••••• 1 •• • •• lf l •••••••••••••••••• 

!----"'--------! :tlt 1 t t i f t 1 ! m-m= 
� Ë a. € 150.000 tot € 200.000 
1i5 1i5 � 8 € 200.000 tot € 300.000 
m 1? � � € 300.000 tot € 500.000 
.g_ .8 (1) g � i---t--+-va_na_f €_5_00_.o_oo ___ _ 
o; 1? tot kwal.kort.gr. (< € 389) 
1ii §, � " :; tot aft . g r . (< € 597) 
_3 � E :È 1-t-ot-lib-'.g'-r. 

-'-
(<-€6-99-) '------1 

vanaf lib.gr. (> €699) 

•••••••••••••••••• 
•••••••••••••••••• llllll r ll 1 11 1 f 1 
•••••••••••••••••• J f l l 1 1 i 1 f 1 1 -1 

47 



c G> "O c 
.8 G> en "O c 
e 

CD 

stee 
groep 

Regionaal afwegingskader wonen Maastricht-Heuvelland 
(14. 178) 

Tabe l : Confrontatie woongebieden en PMC's Gulpen-Wittem 

Ë 
0 N 

� 

Ë 
0 N 
� ..... '° c � 

0 (X) ... � E  

Dt�otI€�15�0.o�oo�=-=:J1•Jll ... llllJlllllllll111•1"111 
€ 150.000 tot € l t r 1 8 € 200.000 tot € -1 f 1 ).! € 300.000 tot € 1 -vanaf € 500.000 -tot kwal.kort.gr. (< € 1 1 1 

:; tot aft.gr. (< € 597) --- --
l tot lib.gr. (< €699) 1 

vanaf lib.gr. (> €699) � l tot € 150.000 r 1 
a. € 150.000 tot E j -- ---§ € 200.000 tot € --- -- -------

€ 300.000 tot € -------------
vanaf € 500.000 1 1 I 1 1 1 1 1 
tot kwal.kort.gr. (< € -------------

:; tot aft.gr. (< € 597) --------------
l tot lib.gr. (< €699) -------------­

vanaf lib.gr. (> €699) --------------
tot kwal.kort.gr. (< € -------------

1 :�: ��1.::.'i': :6!:�) 1 1 f t t � t j t 
vanaf lib.gr. (> €699) ------- -- � 1 

c: tot € 150.000 --------------� Ë a. € 150.000 tot € --------------@ � 8 € 200.000 tot € _ _____________ _ 8: � ).! € 300.000 tot € --------------
� 1----1---1-va_naf € 500.000 --------------

tot kwal.kort.gr. (< € --------------Ë 
0 N 

� 1 :�: ���::.· (� :6!:�) f 1 � � 1 1 1 1 1 1 
vanaf lib.gr. (> €699) ------- --
tot € 150.000 -------------
€ 150.000 tot € 1 1 f l 1 f 1 1 

§ �:�2��g (< f 1 1 � � � f 1 1 
:; tot aft.gr. (< € 597) --- -- -------
l tot lib.gr. (< €699) -- - -------

vanaf lib.gr. (> €699) 
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Tabel : Confrontatie woongebieden en PMC's Gulpen-Wittem !vervolg)  

tot € 1 50.000 
€ 1 50.000 tot € 200.000 8 1-,€,...,.2.,,...,00.....,..00.,,...,0-to-t €.,,-3_,,.00-.0-,,-00.,------1 

� € 300.000 tot € 500.000 
vanaf € 500.000 
tot kwal.kort.gr. (< € 389) 

[ j 1 t . . 1 �1 •1•, -; t �  r t  
c :; tot aft.gr. (< € 597) - - 1 - ------� :f tot lib.gr. (< €699) c , i 1 1- 1 t t i 1 i .8 vanaf lib.gr. (> €699) 
Q) 1---+---+---'------� - - �rl-1 1 .gi tot € 1 50.000 
e € 150.000 tot € 200.000 '" a. 1--------- - ---- - - - ------'-' Ë § € 200.000 tot € 300.000 

0 € 300.000 tot € 500.000 -------------
N 

0 
0) N � E  

Ë 
0 
N 

� 

r--r:-v-,-an';'""af_€;-:-500-..,-.000--;--;;-:::c:::;::;---;,,,._J. 1 1 1 J 1 1 1 -] -- 1 -tot kwal.kort.gr. (< € 389) -------------
:; l-to_t.....,af-t.g-r.-(<-'€'--59_7_) ----1!!�-------------:f tot lib.gr. (< €699) -------------

vanaflib.gr. (> €699) -------------
tot kwal.kort.gr. (< € 389) -------------:; tot aft.gr. (< € 597) 

· l ! t t l J _J 1 j 1 j 1 :f tot lib.gr. (< €699) 1 l 1 1 Î --r 
vanaf lib.gr. (> €699) --- ----------
tot € 1 50.000 -------------
€ 150.000 tot € 200.000 -------------§" 1-::€�200=.-=oo,..,,...o-tot-=€�300=.-=000:-=--� -------------

� € 300.000 tot € 500.000 -------------
vanaf € 500.000 
tot kwal.kort.gr. (< € 389) 

5 tot aft.gr. (< € 597) 
:f tot lib.gr. (< €699) 

vanaf lib.gr. (> €699) 
tot € 150.000 

--------------------------
t l  f , 1 1 t � r l l r t 

- - -------------------------
h ! I ' 1 1 1 1 11 t-r=�-1 T a. Q) vanaf € 500.000 - -- - ·� � �1--

Ë
-+---+-to-t 1<-w-a1-.1<0-rt-.gr-. (-< -€ 3-8-9)--+ 1 1 L -, - r f 

'1> � 0 :; i--:-to-:-t�af:-t.g-r.-:-(<-:::€"':":59::-::c7):---""'--·- - - ------

€ 150.000 tot € 200.000 
8 1-,€-..,-200--.000---to-t €-3-00-.000----1 

� € 300.000 tot € 500.000 

à> °' N :f tot lib.gr. (< €699) 
__, 006 -- - 1 -----vanaf lib.gr. (> €699) 1 1 
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Tabel : Confrontatie woongebieden en PMC's Eijsden-Margraten 

-
• 

vanaf € 500.000 •• •• • •• •• 1 
tot kwal.kort.gr. (< € 3891 ' 1 1 [ 1 1 [ 1 1 :f tot lib.gr. (< €6991 

� tot aft.gr. (< € 5971 f 1 1 j f vanaf lib.gr. (> €6991 t 1 1 1 1 1 r [ 
tot € 150.000 ••••••••••••••••• 
€ 150.000 tot € 200.000 •••••••••••••••• j 1--:-€...,...,.200..,.....,.0...,...,.00-tot.......,.€..,...,..300..,.....,.000..,...,..--••••••••••••••••• € 300.000 tot € 500.000 •••••••••••••••• 
vanaf € 500.000 
tot kwal.kort.gr. (< € 389) 

� tot aft.gr. (< € 597) 
:f tot lib.gr. (< €699) 

vanaf lib.gr. (> €699) 

1 1 r' 1 1 1 1 , i , 1 1 • • •• • • r • ••••• •••••••• •• •••••••••••••••• •••••••••••••••• 
Ë •••••••••••••••• 

� totaft.gr. (< € 597) 1 1 1 • l+I 1 • 1_1 
tot kwal.kort.gr. (< € 389) 

� :f tot lib.gr. (< €699) •• •• • •• ••I --i---i-
va_na_f lib_.g_r. (>_€_69_9) --················· 

cai "'E 1--
to_t€_15_0.ooo ____ -=················ 
€ 150.000tot € 200.000 • •• •• 1 • •• •• 1 � � j € 200.000 tot € 300.000 •• •• • •• •• � � € 300.000 tot € 500.000 _. •• •• 1 • •• •• ft 1----1--1-
v_an_af €_5_oo._ooo ___ ••••••••••••••••• 

1-
to_t k_wa_l.k_or_t.g_r. (_< €_3_891_�•················ � tot aft.gr. (< € 597) 1 • 1 L 1 1 1 • 1 1 :f tot lib.gr. (< €699) • •• •• r • •• •• 
vanaf lib.gr. (> €699) •••••••••••••••• 
tot € 150.000 
€ 150.000 tot € 200.000 

g € 200.000 tot € 300.000 
� € 300.000 tot € 500.000 

vanaf € 500.000 
tot kwal.kort.gr. (< € 3891 

� tot aft.gr. (< € 597) 
:f tot lib.gr. (< €699) 

vanaf lib.gr. (> €699) 

1 1 i 
1 
I� 1 f ! 1 I� � •••• •••••••• •• • • •• •  1 • • 
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Tabel : Confrontatie woongebieden en P M C's Eijsden-Margraten (vervolg) 

.. .. 

51 

Ë 

tot € 1 50.000 +J J : 1 1 1 1 �Vil!_ € 1 50.000 tot € 200.000 J=r= 1 § 1-€-2-00-.00-0-to_t_€-30-o.-ooo----+ �I -+--t 
-j il l _ 1 € 300.000 tot € 500.000 

c Q) u c 
_8 Q) O> u c 
e <.'.) 

0 N ó ro 
1--1-va

-,-
na_f €..,..,.500_._oo-...,o �.,,.,,.,....---t 

-
- --------------

tot kwal.kort.gr. (< € 389) 1 1 1 j i � u l :; tot aft.gr. (< € 597) t ! I j l 1 1 1 _ f :f tot lib.gr. (< €699) 
vanaf lib.gr. (> €699) 
tot € 1 50.000 ••••••••••••••• 
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B ij l a g e  E :  G eog raf i s c h e  
s pec i f i ca t i e  Va a ls 
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In het rapport zelf zijn de 149 woongebieden die de regio Maastricht - Heuvelland telt, tegen elkaar afgezet. 
Daarin zijn zoals al aangegeven specifiek voor Vaals enkele grensoverschrijdende zaken, waarvan het 
methodologisch mogelijk was deze op dezelfde wijze mee te nemen als binnen Nederland, meegenomen. 
Voor een groot aantal indicatoren blijft het echter binnen het regionale afwegingskader onmogelijk om 
grensoverschrijdende zaken methodologisch op dezelfde wijze in het afwegingskader te verwerken. 
Hierdoor doet deze relatieve vergelijking nog onvoldoende recht aan de geografisch specifieke ligging van 
de gemeente Vaals aan de grens met Duitsland en in het bijzonder de ligging nabij de stad Aken. 

In deze bij lage wordt daarom de geografische specificatie van de gemeente Vaals kwalitatief, tekstueel 
nader toegelicht. 

Bovendien worden - aanvullend op de relatieve vergelijking van de 149 woongebieden in de rapportage 
zelf - de 9 woongebieden binnen Vaals apart tegen elkaar afgezet. Zo wordt meer recht gedaan aan de 
geografisch specifieke ligging van Vaals, zonder dat dit consequenties heeft voor de beoordeling van de 
woongebieden In de andere gemeenten. 

Specifieke context Vaals verdient specifieke aa1nlad1t 
De gemeente Vaals ligt op het eerste oog excentrisch binnen zowel geheel Nederland, de provincie 
Limburg als de regio Maastricht-Heuvelland. Wanneer echter over deze bestuurlijke grenzen heen gekeken 
wordt, verandert dit beeld. Aan de andere zijde van de landsgrens liggen immers evengoed stedelijke 
voorzieningen, werkgelegenheid et cetera. 

Meer dan andere regiogemeenten heeft Vaals een stevige relatie met de nabijgelegen Duitse stad Aken: 
het centrum van Aken ligt op minder dan 5 kilometer van Vaals en belangrijke voorzieningen als het 
Klinikum (ziekenhuis) en RWTH (technische universiteit) liggen op slechts 2,5 kilometer afstand. 

Waar veel Zuid-Limburgse en Duitse gemeenten geconfronteerd (gaan) worden met hulshoudenskrlmp, 
groeide het aantal huishoudens In Aken de afgelopen jaren nog stevig door. Verwachting Is dat deze groei 
de komende doorzet In Aken. Deze groei hangt voor een belangrijk deel samen met de aantrekkingskracht 
van de technische universiteit (RWTH). Ook de gemeente Vaals ligt binnen de stedelijke Invloedssfeer van 
Aken en profiteert van de druk op Aken. Dit blijkt bijvoorbeeld uit het aandeel Duitse staatsburgers In de 
gemeente Vaals: met circa 26% is het aandeel Duitsers op de totale bevolking van Vaals nergens anders in 
Nederland zo hoog. 

Kortom, ontwikkelingen aan de Duitse grens - in het bijzonder Aken - zijn een relevant gegeven bij het 
voorspellen van ontwikkelingen in de gemeente Vaals. Vaals neemt dan ook een specifieke positie In 
binnen de regio Maastricht-Heuvelland. 

Hierna volgen enkele feitelijke gegevens, waaruit blijkt dat de gemeente Vaals in werkelijkheid vaak beter 
presteert dan wanneer alleen het Nederlandse deel van de Vaalse woningmarkt wordt meegenomen. Het is 
daarom belangrijk nu en in de toekomst rekening te houden met de bijzondere positie van de gemeente 
Vaals. 

Aantal huishoudens afgelopen jaren harder gegroeid d a n  voorspeld 

In het afwegingskader wordt de Etil-huishoudensprognose gebruikt voor het Inschatten van de 
huishoudensontwikkeling. Dit is de meest realistische inschatting van de werkelijke 
hulshoudensontwikkeling, maar geeft niet per definitie werkelijke huishoudensontwikkeling weer. Ook hier 
geldt, voor alle regiogemeenten wijkt de huishoudensprognose af van de daadwerkelijke ontwikkeling van 
het aantal huishoudens. Echter, voor Vaals geldt dit sterker omdat de (per saldo positieve) effecten van de 
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grensligging en het gegeven dat de regio Aken een groeiregio onvoldoende In de prognose zijn 
meegenomen. 

Dat de Etil-huishoudensprognose een conservatiever beeld schetst dan de daadwerkelijk 
hulshoudensontwikkeling, blijkt uit de vergelijking van beide cijfers over de periode 2008-2014, zoals 
weergegeven In de figuur hierna. In werkelijkheid is het aantal huishoudens over die periode 2008-201 4  
met 2,9% gegroeid, terwijl Etil een groei van 1 ,2% voorspelde. 

Figuur E l : Huishoudensontwikkeling gemeente Vaals 2008-2014 (per 1 januari) 

4.900 �-------------------------

-- Prognose Etil 2008 

-- Werkelijk 

4.700 -+----�---�---�--�---�---�--� 
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 

Bron: gemeente Vaals (2015) 

Vaals heeft relatief lage verkooptijden op de koopwoningmarkt 
Uit een onderzoek van Woningmarktcijfers.nl blijkt dat de gemeente Vaals de best presterende Limburgse 
gemeente op de koopwoningmarkt Is. Landelijk staat Vaals op de 10• plaats. Gemeenten zijn In dit 
onderzoek een aantal koopwoningmarktcriteria vergeleken, waaronder de ontwikkeling van de koopsom, 
het aantal transacties, verkooptijden en woningaanbod. De best presterende gemeenten realiseren een 
verkooptijd tussen 11 en 13 maanden. Vooral op de onderdelen prijsontwikkeling en aanbod scoort Vaals 
goed. 

De verkooptijden op de koopwoningmarkt in Vaals hangen samen met de groeiende vraag van Duitsers. 
Volgens lokale makelaars is het aandeel Duitse cliënten de afgelopen tijd met circa 30% gestegen. 

WOZ-waarden in Vaals zijn de afgelopen jaren minder gedaald d a n  elders 

WOZ-waarden vallen niet 1 -op-1 samen met de marktwaarde van een woning. Toch geeft de ontwikkeling 
hiervan een aardige indicatie van de prestaties van de woningmarkt. In de tabel hierna staat de 
ontwikkeling van de WOZ-waarden in Vaals, Limburg en Nederland in de afgelopen jaren. Opvallend is dat 
de WOZ-waardedaling in Vaals lager is dan in Limburg en Nederland gemiddeld. 

Tabel El : ontwikkeling WOZ-waarden 

Provincie Limburg 
Nederland 

Bron: gemeente Vaals (2015) 

·2,90% 
-3,60% 

·2,00% 
·4,17% -3,00%1 
-5,40% -2,80% 

Vaals profiteert van gunstige werkgelegenheidsperspectieven over de grens 

: 1 
Waarderin skamer 
Provincie Limbur 
Waarderingskamers 

Een relatief groot aandeel van de werkende beroepsbevolking in Vaals werkt over de grens: 430 personen, 
ruim 13% (bron: Vestigingenregister Limburg). 

8 Schatting. 

53 



stee 
groep 

Regionaal afwegingskader wonen Maastricht-Heuvelland 
(14.178) 

Mede door de werkgelegenheidsperspectieven aan de Duitse zijde van de grens, nam het aantal 
bijstandsgerechtigden in Vaals niet, of minder sterk toe dan in geheel Nederland. 

Tabel E2: mutaties bijstandsgerec htigden 

1·� 
Vaals 1 301 1 +2% 1 -8% 1 Pentasz 
Nederland 1 361.600 1 +7% 1 +6% 1 Pentasz 

Bron: gemeente Vaals 12015) 
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Het aandeel WW-uitkeringen in Vaals bedroeg eind 2014 circa 4%. Dat is lager dan het gemiddelde aandeel 
van 7,3% in Limburg en 8% in geheel Nederland. 

Grensoverschrijdende voorzieningen worden veel g ebruikt 
Relatief veel inwoners in Vaals maken gebruik van het academisch ziekenhuis Klinikum in Aken. Dit blijkt 
ook uit het VEKTIS databestand Zorgverzekeringswet. In Vaals en de regio Zeeuws-Vlaanderen Is het 
aandeel gedeclareerde grensoverschrijdende zorgkosten landelijk het grootst. 

De bereikbaarheid van voorzieningen over de grens hangt deels samen met grensoverschrijdende OV­
verbindingen. Zo is er Bx per uur een busverbinding vanuit Vaals naar Aken ( tot 3 uur 's nachts). 
Internationaal treinverkeer is (vanuit station Aken, enkele kilometers van Vaals) rechtsreeks mogelijk naar 
bijvoorbeeld Luik, Berlijn én Parijs. Verder liggen binnen 1,5 uur reistijd 7 Internationale vliegvelden 
(Maastricht-Aachen, Eindhoven, Köln-Bonn, Düsseldorf, Luik en Weeze). 

Vergelijking van 9 woongebieden binnen Vaals 
In dit rapport werden tot nu toe de 9 woongebieden die de gemeente Vaals telt vergeleken met de overige 
140 woongebieden in de regio Maastricht - Heuvelland. Om recht te doen aan de specifieke geografische 
situering van Vaals, worden hierna de 9 woongebieden in Vaals met de zelfde methode uitsluitend 
onderling vergeleken om zo de relatieve aantrekkelijkheid van woongebieden binnen Vaals in beeld te 
brengen. Hiermee snijdt het mes aan twee kanten. 

Aan de ene kant tellen de negatieve effecten van het ontbreken van grensoverschrijdende data zo overal 
binnen Vaals even veel (of weinig) mee. Aan de andere kant worden de woongebieden binnen Vaals 
volgens dezelfde, vergelijkbare methodiek beoordeeld als de andere woongebieden in de regio. 
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Tabel E l :  score woongebieden woningvoorraad 

I l : 

Cl.1  
Cl .2  
Cl.3 
Cl.4 
Cl.5 
Cl.6 
Cl.7 
Cl.8 
C2.1 

Vaals · Mamelis 
Vaals - Harles 
Vaals - Lemiers 
Vaals - Holset 
Vaals - Raren 
Vaals · Wolfhaa 
Vaals - Vers reide huizen Cottessen-Cameri 
Vaals · Vaals 

Tabel E2: score woongebieden economie 

Cl.2 
Cl.3 
Cl.4 
Cl.5 
Cl.6 
Cl.7 
Cl.8 
C2.1 

Vaals - Mamelis 
Vaals - Harles 
Vaals • Lemiers 
Vaals • Holset 
Vaals · Raren 
Vaals • Wolfhaa 
Vaals · Vers reide huizen Cottessen-Cameri 
Vaals · Vaals 

0 

0 
0 
0 
0 
0 
0 
0 
0 
0 
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Tabel E3: score woongebieden demografie 

, , , 

Cl.1  
Cl .2 Vaals - Mamelis 
Cl.3 Vaals - Harles 
Cl.4 Vaals - Lemiers 
Cl.5 Vaals - Holset 
Cl .6 Vaals - Raren 
Cl.7 Vaals - Wolfhaa 
Cl.8 Vaals - Vers reide huizen Cottessen-Cameri 
C2.1 Vaals - Vaals 

Tabel E4: score woongebieden leefbaarheid 

Cl.2 Vaals - Mamelis 
Cl.3 Vaals - Harles 
Cl.4 Vaals - Lemiers 
Cl.5 Vaals · Holset 
Cl.6 Vaals - Raren 
Cl .7  Vaals · Wolfhaa 
Cl.8 Vaals · Vers reide huizen Cottessen·Cameri 
C2.I Vaals - Vaals 

Tabel E5: score woongebieden voorzieningen 

Cl.2 Vaals· Mamelis 
Cl.3 Vaals · Harles 
Cl.4 Vaals · Lemiers 
Cl.5 Vaals - Holset 
Cl .6 Vaals · Raren 
Cl .7  Vaals · Wolfhaa 
Cl.8 Vaals · Vers reide huizen Cottessen·Cameri 
C2.1 Vaals · Vaals 

56 



stee 
groep 

Regionaal afwegingskader wonen Maasllichl·Heuvelland 
(14.178) 

Figuur E l :  Visua l isatie per performance driver Vaals 

A: woningvoorraad 

C: demografie 

E: voorzieningen 
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B:economle 

D: leefbaarheid 

Totaalscore 






